MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
ATASEHIR METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 06/12/2021 tarih ve E-12233903-305.04-13950 sayili
izin dogrultusunda, Mikafat Portfoy Yonetimi A.S. Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim
Fonu ihra¢ belgesinin;

I. Basligi,
ii. “Fon Unvan1” boluim,

iii. “Fon’un Yatirim Stratejisine ve Amacina iliskin Esaslar” boliimi,

asagidaki sekilde degistirilmistir.
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Fonun Yatirnm Stratejisine ve Amacia
Iliskin Esaslar

Fon’un temel yatirnm stratejisi; Istanbul ili,
Atasehir Ilgesi smirlar icinde yer alan ve
Atasehir smirlarina  komsu bolgelerde
konumlanan konut ve ticari nitelikteki
gayrimenkullerden deger artis kazanci, alim
satim kar1 ve kira geliri elde etmek amaciyla,
belirtilen bolgedeki gayrimenkulleri,
Teblig’in 18. maddesinin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
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Fon’un temel yatirim stratejisi; konut ve
ticari nitelikteki gayrimenkullerden deger
artis kazanci, alim satim kar1 ve kira geliri
elde etmek amaciyla, Teblig’in 18.
maddesinin iiglincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimleri ve gayrimenkule dayali
haklar1 satin almak, satmak, kiralamak,
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haklar1 satin almak, satmak, kiralamak, kiraya
vermek, satin alma ve satig vaadi sdzlesmelerine
taraf olmaktir.

Fon agirhkh olarak Istanbul ili, Atasehir
Iicesi simirlar icinde yer alan ve Atasehir
sinirlarina  komsu bdélgelerde konumlanan
gayrimenkullere, , Teblig’in 18. maddesinin
tclincii  fikrasinda belirtilen  gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlere ve
gayrimenkule dayali haklara yatirim yapacaktir.
Bunun yaninda, deger artis1 kazanci, alim satim
kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen her tirli gayrimenkule yatirim
yapabilir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller
satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satig vaadi
s0zlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarmin  katilma paylarma da yatirim
yapilabilir.

Fon portfoyiine Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve
faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi
araglar1 ile yatirim fonu katilma paylar1 dahil
edilecektir. Fon ters repo, repo, faize dayali
vadeli islem, opsiyon, varant, swap iglemlerini
ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri
yapamaz. Fon portféyune faiz getirisi olan kamu
veya 6zel sektor bor¢lanma araglart alinmaz.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlarinin katilim (faizsiz
finans) esaslarina uygunluguna iliskin icazet
belgesi alimacak olup; icazet belgesi alinacak
Danisma Kurulu Kurucu’nun yénetim kurulu
karar1 ile belirlenecektir. Alinan icazet belgesi
KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanacaktir.

kiraya vermek, satin alma ve satis vaadi
sOzlesmelerine taraf olmaktir.

Fon konut ve ticari nitelikteki
gayrimenkullere, Teblig’in 18. maddesinin
ticlinci  fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlere
ve gayrimenkule dayali haklara yatirim
yapacaktir. Bunun yaninda, deger artisi
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul
tarafindan  uygun goriilen her tiirli
gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu amagcla
s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir
veya satin alma ve satis vaadi sdzlesmesi
imzalanabilir.

Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %751
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin  katilma paylarma da yatirim
yapilabilir.

Fon portfdyiine Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlart ve
faize dayali olmayan para ve sermaye
piyasasi araglar1 ile yatirim fonu katilma
paylar1 dahil edilecektir. Fon ters repo, repo,
faize dayali vadeli islem, opsiyon, varant,
swap islemlerini ve buna benzer faiz getirisi
olan islemleri yapamaz. Fon portfoyiine faiz
getirisi olan kamu veya Ozel sektor
bor¢lanma araglar1 alinmaz.

Fon’un faaliyet ve yatirimlarimin katilim

(faizsiz finans) esaslarina uygunluguna




Temel yatinm kriterlerine asagida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve
bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri
potansiyeli,

¢) Bulundugu bolgenin gelisime agik olmasi,
demografik ve cografi Ozelliklerin uygun
olmasi,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun
gorildigl bolgelere yakinligi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara ait
sektorel potansiyelin olmasi.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki
yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in
farklilik gosterebilecektir.

iliskin icazet belgesi alinacak olup; icazet
belgesi almacak  Danisma  Kurulu
Kurucu'nun yonetim kurulu karar1 ile
belirlenecektir. Alinan icazet belgesi KAP’ta
ve Kurucu’'nun resmi internet sitesinde
yayimlanacaktir.

Temel yatinm kriterlerine asagida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri
ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri
potansiyeli,

¢) Bulundugu bolgenin gelisime agik olmasi,
demografik ve cografi Ozelliklerin uygun
olmasi,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun
gorildigi bolgelere yakinligi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara
ait sektorel potansiyelin olmasi.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi
kapsamindaki yatirnm kriterleri her bir
gayrimenkul turd i¢in farklilik
gOsterebilecektir




