MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
ATASEHIR METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK TADIL METNI

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 06/12/2021 tarih ve E-12233903-305.04-13950 sayili
izin dogrultusunda, Mikafat Portfoy Yonetimi A.S. Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim
Fonu i¢tliziigliniin baghgr ile 1.1., 1.2, 2.1., 8.1., 8.2.1. numarali maddeleri asagidaki sekilde

degistirilmistir.

ESKi METIN

YENIi METIN

Ictiiziik Bashg

MUKAFAT PORTFOY YONETIMi
A.S. ATASEHIR METROPOL
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Ictiiziik Bashg

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

1.1. Mikafat Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52’nci ve 54’lincii maddelerine
dayanilarak ve bu ictiliziik hiikiimlerine gore
yonetilmek Ttizere nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiligi toplanan para,
gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
18. maddesinin i¢lincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklarla, pay sahipleri hesabina, inangl
miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasast araclarindan olusan
portfoyli isletmek amaciyla “Miikafat
Portfdy Yonetimi A.S. Yonca Gayrimenkul
Yatirnm Fonu” unvani ile kurulan Fon’un
unvani Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
31/12/2018 tarih ve 12233903-315.04-
E.15358 sayili izni ile “Miikafat Portfoy

Y Onetimi A.S. Atasehir Metropol
Gayrimenkul  Yatirim  Fonu”  olarak
degistirilmistir.

1.1. Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun
52’nci ve  S54’lncii  maddelerine
dayanilarak ve bu ictizuk hukimlerine
gore  yonetilmek  lzere  nitelikli
yatirimeilardan katilma paylar1 karsilig
toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3
Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
[liskin Esaslar Tebligi’nin 18. maddesinin
ticlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler
veya gayrimenkule dayali haklarla, pay
sahipleri hesabina, inanc¢li miilkiyet
esaslarina  gore  gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasast araglarindan olusan
portfoyii isletmek amaciyla ‘“Miikafat
Portfoy Y O6netimi A.S. Yonca
Gayrimenkul Yatirirm Fonu” unvam ile
kurulan Fon’un unvan1 Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun  31/12/2018  tarth  ve
12233903-315.04-E.15358 sayili izni ile
“Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Atasehir
Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu”
olarak ve /[ tarih ve

sayil

izni ile “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu”

olarak degistirilmistir.




1.2. Bu igtliziikte;

a) Mikafat Portféy YoOnetimi A.S.
“KURUCU”,
b) Mukafat Portfoy Yonetimi A.S.
“YONETICI”,

¢) Aktif Yatirim Bankas1 A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI”,

¢) Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Atasehir
Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu
“FON”,

1.2. Bu ictlzikte;

a) Mikafat Portfoy  Yonetimi A.S.
“KURUCU”,
b) Mikafat Portfdy  Yonetimi  A.S.
“YONETICI”,

¢) Aktif Yatirrm Bankasi A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI”,

¢) Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

2.1. Fon'un adi; Miikafat Portfoy YoOnetimi
A.S. Atasehir Metropol Gayrimenkul
Yatirim Fonu’dur.

Fon’un yonetim adresi; Kore Sehitleri
Cad. No:8/1 Sisli/Istanbul

2.1. Fon'un adi; Mikafat Portfoy Yonetimi
A.S. dkinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’dur.

Fon’un yonetim adresi; Kore Sehitleri
Cad. No:8/1 Sisli/Istanbul

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi; Istanbul
ili, Atasehir ilcesi simirlari icinde yer alan
ve Atasehir sinirlarina komsu bolgelerde
konumlanan konut ve ticari nitelikteki
gayrimenkullerden deger artis kazanci, alim
satim kar1 ve kira geliri elde etmek amaciyla,
belirtilen bolgedeki gayrimenkulleri,
Teblig’in 18. maddesinin {igiincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz  bolimleri  ve
gayrimenkule dayali haklar1 satin almak,
satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma
ve satig vaadi sozlesmelerine taraf olmaktir.

Fon agirhkl olarak istanbul ili, Atasehir
Tigesi simirlar icinde yer alan ve Atasehir
smirlarina komsu bolgelerde konumlanan
gayrimenkullere, Teblig’in 18. maddesinin
ticiincli  fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlere
ve gayrimenkule dayali haklara yatirim
yapacaktir. Bunun yaninda, deger artisi
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu
amacla s6z konusu gayrimenkuller satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
s0zlesmesi imzalanabilir.

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi; konut ve
ticari nitelikteki gayrimenkullerden deger artis
kazanci, alim satim kar1 ve kira geliri elde
etmek  amaciyla, belirtilen  bolgedeki
gayrimenkulleri, Teblig’in 18. maddesinin
uclncii  fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimleri ve
gayrimenkule dayali haklar1 satin almak,
satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma
ve satis vaadi sozlesmelerine taraf olmaktir.

Fon, Teblig’in 18. maddesinin iicilinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri

kapsamindaki  bagimsiz ~ bdliimlere  ve
gayrimenkule  dayali  haklara  yatirnm
yapacaktir. Bunun yaninda, deger artist

kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul
tarafindan  uygun  goriillen her tiirli
gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu amagla s6z
konusu gayrimenkuller satin almabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya
satin alma ve satis vaadi sozlesmesi
imzalanabilir.

Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurtigi
gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul




Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %751
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarmin katilma paylarina da yatirnm
yapilabilir.

Fon portfoyiine Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve
faize dayali olmayan para ve sermaye
piyasasi araglari ile yatinm fonu katilma
paylar1 dahil edilecektir. Fon ters repo, repo,
faize dayali vadeli islem, opsiyon, varant,
swap iglemlerini ve buna benzer faiz getirisi
olan islemleri yapamaz. Fon portfyiine faiz
getirisi olan kamu veya Ozel sektor
bor¢lanma araglarr alinmaz.

Fon’un faaliyet ve yatirimlarinin katilim
(faizsiz finans) esaslarina uygunluguna
iligkin icazet belgesi alinacak olup; icazet
belgesi aliacak Danigma Kurulu
Kurucu'nun yoénetim kurulu karart ile
belirlenecektir. Alinan icazet belgesi KAP’ta
ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanacaktir.

Temel yatinm kriterlerine asagida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve
bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve Kira getiri
potansiyeli,

¢) Bulundugu bolgenin gelisime agik olmasi,
demografik ve cografi oOzelliklerin uygun
olmasi,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun
goriildiigl bolgelere yakinligi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara
ait sektorel potansiyelin olmasi.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi
kapsamindaki yatirim kriterleri her bir
gayrimenkul  trd  i¢in  farklilik

gosterebilecektir.

sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin  katilma paylarma da yatirim
yapilabilir.

Fon portfoyiine Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlar1 ve
faize dayali olmayan para ve sermaye piyasast
araclari ile yatirim fonu katilma paylar1 dahil
edilecektir. Fon ters repo, repo, faize dayali
vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemlerini
ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri
yapamaz. Fon portfoylne faiz getirisi olan
kamu veya oOzel sektor borglanma araglari
alinmaz.

Fon’un faaliyet ve yatirimlarinin katilm
(faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iliskin
icazet belgesi alinacak olup; icazet belgesi
alinacak Danisma Kurulu Kurucu’nun yonetim
kurulu karar ile belirlenecektir. Alinan icazet
belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanacaktir.

Temel yatirim kriterlerine
verilmektedir:

asagida yer

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve
bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri
potansiyeli,

¢) Bulundugu bolgenin gelisime agik olmast,
demografik ve cografi ozelliklerin uygun
olmasi,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun
gorildiigi bolgelere yakinlig,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara
ait sektorel potansiyelin olmasi.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki
yatirim kriterleri her bir gayrimenkul turi
icin farklilik gbsterebilecektir.

8.2.1. Deger artis kazanci, alim satim kari
veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa,

8.2.1. Deger artis kazanci, alim satim kar1 veya
kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,




arazi, konut, ofis, aligsveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her turli gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve
satin almay1 veya satmayi vaad edebilir.

konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane, akaryakit
istasyonu ve benzeri her turlt gayrimenkuli
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad
edebilir.




