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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Aktif Portfoy Yonetimi A. S. (“Kurucu”) Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Miikafat Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fon’un (“Fon™) 31 Aralik 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalariin 6zeti de dahil
olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarmin Finansal
Raporlama Esaslarna iliskin Teblig (I1I-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 hiikiimlerini igeren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir
bi¢cimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar: boliimiinde ayrintili bir sekilde a¢iklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inantyoruz.



3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriistimiiziin olugturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Denetimde bu konu nasil ele alindi

Fon'un 31 Aralik 2022 sonu itibartyla finansal durum | Denetim ¢alismalarimiz dahilinde; bagimsiz bir
tablosunda bulunan 1.713.162.500 TL degerindeki | degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme
yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri | raporunun igerisinde kullanilan dnemli tahmin ve
bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmis ve | varsayimlarin uygunlugu ve gecerliligi
Not 20°de agiklanmustir. ilgili finansal varlig Fon'un | degerlendirilmistir.

Net Varlik Deger'inin 6nemli bir kismini olusturmasi ve
degerleme metodunun 6nemli tahmin ve varsayimlarii | Bu ¢ercevede degerleme calismalarinda kullanilan
icermesi sebebiyle finansal varliklarin degerlemesi kilit | verilerin uygunlugu, bagimsiz kaynaklar ile kontrol
denetim konusu olarak ele alinmustir. edilmistir.

Raporda kullanilmis olan degerleme metotlarinin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi,
degerleme uzmanlariyla birlikte
degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda
yer alan agiklamalarin TFRS’ye uygunlugu kontrol
edilmigtir.

4) Diger Hususlar

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirrm (TL) Fonu’nun 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren
hesap donemine ait finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz denet¢i tarafindan denetlenmis ve 5 Mayis 2022 tarihinde
bu finansal tablolara iligkin olumlu goriis verilmistir.

5) Fon Yonetimi’nin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Fon YoOnetimi; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece fonun siirekliligi esasimi kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.



6) Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasast
Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanliglhig tespit edememe
riskinden yiiksektir).

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amacryla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin fonun siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
stirekliligini sona erdirebilir. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve
igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularmi iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetiminden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar1 ve -
varsa- ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devamn)

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararin1 asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Fonun 1 Ocak —
31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamaistr.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Volkan Becerik’tir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Volkan Becerik, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 28 Nisan 2023
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar
Finansal Varliklar
Gayrimenkul Yatirimlari
Diger Varliklar

Toplam Varliklar (A)

Yiikiimliiliikler
Mliskili Taraflara Borglar
Diger Borglar

Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

Cari Donem Gec¢mis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2022 2021
23 15 713

5 213.862 -
19 53.900.934 243.602.870
20 1.713.162.500 310.141.792

9 217.610.014 9.870.634
1.984.887.325 563.616.009

45 785.290 204.039
5 219.205 1.147.005
1.004.495 1.351.044

1.983.882.830 562.264.965

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

1



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AiT KAR
VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem  Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2022 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Pay1 Gelirleri 12 7.394.629 20.933.580
Kira Gelirleri 12 28.942.126 113.723
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmis Kar / (Zarar) 12 42.239.562 65.169.838
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmemis Kar / (Zarar) 12 248.724.286 124.292.980
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 20.758 35.949
Esas Faaliyet Gelirleri/ (Giderleri) 327.321.361 210.546.070
Yonetim ticretleri 8 (6.867.472) (1.955.057)
Saklama ticretleri 8 (435.891) (141.901)
Denetim Ucretleri 8 (8.040) (7.083)
Kurul ticretleri 8 (329.382) (90.337)
Esas faaliyetlerden diger giderler 8,13 (28.385.911) (12.123.106)
Esas Faaliyet Giderleri (36.026.696) (14.317.484)
Esas Faaliyet Kan 291.294.665 196.228.586
Net Déonem Kari (A) 291.294.665 196.228.586
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS (A+B) 291.294.665 196.228.586

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

2



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/ (Azalis)
Katilma Pay Thrag Tutar1 (+)

Katilma Pay1 fade Tutari (-)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu)

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2022 2021
562.264.965 366.036.379

10 291.294.665 196.228.586

10 1.130.323.200 -

10 - -
1.983.882.830 562.264.965

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

3



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan

Net Donem Karv/Zaran

Net Donem Kary/Zaran Mutabakati ile Tlgili

Diizeltmeler
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizletmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari

ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
Finansal Varliklardaki Arts/Azalisla flgili
Diizeltmeler
Gayrimenkul Yatirimlarindaki Artis/Azalisla ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan
Alinan Kar Paylari

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan
Katilma Pay Thraglarindan Elde Edilen Nakit
Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2022 2021
(1.130.323.898) (3.055)
291.294.665 196.228.586
(256.118.915) (145.226.560)

12 (7.394.629) (20.933.580)
12 (248.724.286) (124.292.980)
(1.172.894.277) (71.938.661)

5 (213.862) 1.185.169
5 (346.549) 1.101.125
230.686.842 (22.931.163)
(1.403.020.708) (51.293.792)
(1.137.718.527) (20.936.635)

12 7.394.629 20.933.580
1.130.323.200 -

10 1.130.323.200 -
(698) (3.055)

(698) (3.055)

23 713 3.768
23 15 713

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER
1.1. Genel Bilgiler

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu Aktif Portfoy Yénetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir.

Aktif Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve 54’{incii maddelerine
dayanilarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimeilardan katilma paylar1 karsiligi
toplanan para, gayrimenkuller, 11152.3 Sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarmna iliskin Esaslar Tebligi’nin 18.
maddesinin {igiinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boélimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla
“Miikafat Portféy Yonetimi A.S. Yonca Gayrimenkul Yatirim Fonu” unvani ile kurulan Fon’un unvani Sermaye
Piyasas1t Kurulu’nun 31/12/2018 tarih ve 12233903-315.04-E.15358 sayili izni ile “Miikafat Portfoy Yonetimi
A.S. Atagehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak ve 06 Aralik 2021 tarih ve E12233903-305.04-13950
sayil1 izni ile “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak ve 17 Haziran 2022 tarih
ve E-12233903-315.04-22956 sayili izni ile “Miikafat Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL)
Fonu” olarak degistirilmistir. Daha sonra, Sirket unvaninin Aktif Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismesi
sebebiyle Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 16 Aralik 2022 tarih ve E-12233903-305.04-30316 sayili izni ile Fon
unvam Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu olarak degistirilmistir

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Portfoy Saklayicist ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu ve Yénetici:

Unvant: Aktif Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No:8/1 34394 Sisli / Istanbul

Saklayici Kurumlar:

Unvani: Aktif Yatirim Bankasi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No: 8/1 34394 Sisli / Istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu
fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, Kurucu’'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu ictiiziikk ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Kurucunun yo6netim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu
maddede belirtilen yonetim kurulu liyesinden olusan en az i¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Fon hizmet birimi Aktif Yatinm Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim emirlerinin kontrol
edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarmin, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi
gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon iglemleri i¢in gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger igslemlerin koordinasyonu,
ylriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin
herhangi bir sebepten dolay1 goérevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurula
bildirilir.

Yabanci yatirim araglart fon portfdyiine dahil edilebilir. Ancak, fon portféyiine dahil edilen yabanci para ve
sermaye piyasasi ara¢lart fon toplam degerinin %20’si ve fazlasi olamaz.
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1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devam)
1.1. Genel Bilgiler (Devamu)
Fon yonetim iicretleri

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim iicreti dahil tim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore st sinir1 yillik %10 (yiizdeon) olarak uygulanir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik %0,00137°den
(yiizbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklasik %0,50 (yiizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir. Bu iicret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sozlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagitictya Fon’dan 6denecektir.

Saklama ve denetim iicretleri

Fon’un mali tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim kuruluslarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi
konusunda saklayici kurulustan hizmet alinir.

Fon siiresi
Fon, 31 Ekim 2018 tarihinde halka arz edilmis olup, siiresiz olarak kurulmustur.
Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngériilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yénetim
kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigi miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme arac1 vasitasiyla yatirimeilara haber verilir. Tasfiye
doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullari
olustukca fonun varliklar1 satilarak nakde cevrilir, alacaklar1 tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim
katilma paylarinin iade alimmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret
sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 isgiinii iginde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %@80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate
alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif

toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”
(“Teblig”) hitkiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir.
TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig Uyarinca

Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yoénetim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve 28 Nisan 2023 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmustir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegcirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliiliikler

Not 19 — Finansal araglar

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (iglevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alis kurundan Tiirk lirasina

¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, Fon,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulamamuistir.

Kamu G6zetim Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarini (“TFRS”) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”y1 (“TMS 29”) uygulayip uygulamayacaklar1 konusunda agiklamada bulunmustur. Bu agiklamaya
gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Rapor tarihi itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsami
ve uygulamasina yonelik yeni bir aciklama yapilmamuistir. Bu ¢ergevede 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1
geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal tablolar1 etkileyen

mubhasebe politikast degisikligi yoktur. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatasi bulunmamaktadir.

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullamm Oncesi
Kazanclar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli Sézlesmeler — Sézlesme
Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere Iliskin Y1llik Tyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e Yapilan

2018 — 2020 Degisiklikler

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30

Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar
Fon yonetimi, bu degisikliklerin Fon’un finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigin
degerlendirmistir.
TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar
Bu degisiklik standardin hiikiimlerini dnemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya
Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte uygulanmasi suretiyle izin
verilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.4, Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

a) 2022 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi i¢in gerekli
yer ve duruma getirilirken tretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kir veya zarara yansitilmasini

gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sdzlesme olup olmadiginin
belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sézlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem sézlesmeyi yerine getirmek
icin katlanilan degisken maliyetlerden hem de sozlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan diger

maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1°de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir tarihte
TFRS’leri uygulamaya baslayan bagl ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin dl¢iimiine iligkin taninan muafiyetin
kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin uygulama
maliyetleri azaltilmustir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yilikiimliiliigiin bilanco dig1 birakilmasima iliskin degerlendirmede dikkate alinan
iicretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, baskalar1 adina borglu veya alacakli tarafindan 6denen veya alinan
iicretler de dahil olmak iizere, bor¢lu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan ticretleri dahil eder.

TFRS’lere iliskin Yilhik iyilestirmeler 2018 — 2020 (Devami)

TMS 41 Tarimsal Faaliyvetler 'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akislariin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikarilmistir.
Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’¢ yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4, Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
a) 2022 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda
Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) Haziran 2020°de yayimlanan ve kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigin1 belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19’la Ilgili Olarak Kira
Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler'i
yayimlamistir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin,
sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi durumunda gegerliydi.
Kiralayanlarmn kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlar1 sunmaya devam etmesi ve COVID-19 pandemisinin
etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamanin
kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmistr.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlarin Fon’un finansal tablolar1 tizerinde
herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.

b) Heniiz yiiriirliie girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlart heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swiflandiriimast

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet
Stiresinin Uzatilmasi

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmast

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek  Bir  Islemden  Kaynaklanan — Varlik  ve
Yiikiimliiliiklerle Iigili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 16 (Degisiklikler) Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi  Sézlesmesi  Sartlart  Igeren Uzun  Vadeli

Yiikiimliliikler
Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri
TFRS 17, sigorta ylikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde

tutarly, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibartyla TFRS
4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini alacaktir.

10



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(Devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
ylikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde O6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
simiflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin

gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yirirlik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iligkin ge¢ici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmast

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin Snemliligi (materiality) esas almalarint
gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi
Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer verilerek,
tahminlere iligkin 6rnek ve agiklayict paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik uygulanmasi ile

hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlart ve bu kavramlar arasindaki farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili Ertelenmis Vergi
Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigtin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin muafiyetin
varlik ile yiikiimliiliigiin ilk kayda alindig1 sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklarin olustugu

islemlerde gecerli olmadigi hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performans iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4, Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(Devami)

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamast — Karsilagtirmali
Bilgiler

TFRS 17’de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla
degisiklikler yapilmustir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un smiflandirma
ve 6l¢lim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satig olarak muhasebelestirilmek tizere TFRS 15'teki
gereklilikleri kargilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil dl¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16°da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap doénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sizlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiligiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi {izerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.
2.5. Karsilagtirmah Bilgiler
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 onceki

donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilagtirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Hasilat

Katilim pay: gelirleri:

Katilim pay1 gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Katilim pay1
gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon katilim paylarini, borsa para piyasasi ile ters repo
islemlerinden kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri.

Fondan karsilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin iist sinir1 yillik %10 (yiizdeon)’dur.

3, 6,9 ve 12 aylik donemlerin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme denk
gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas alinarak,
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili
doénemi takip eden bes is giinii icinde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicist sorumludur. lade
edilen tutar, ilgili y1l iginde takip eden donemlerin toplam gider orani hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir.
Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik 9%0,00137’den
(yuzbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklasik %0,50 (ytlizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir. Bu ticret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitic1 arasinda imzalanan s6zlesme
cergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagitictya Fon’dan 6denecektir. Dagitim Kurulusu
ile sdzlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon orani” uygulanir.

Giderler

Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina goére kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki: kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler olarak
smiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi Fon ydnetimi tarafindan satin

alma amaglan dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflar1 da
dahil olmak tizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklarin makul degerindeki
degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar: elde tutarken kazanilan kar paylari finansal varliklara
iliskin gergeklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii ve faiz gelirleri

ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tiim yatirim amagh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devami)

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siiflandirilan finansal varliklar ile
ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-
satim amacli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan
kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa déonemde kar saglamaya
yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda ger¢ege uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gerceklesmis Kar/Zarar”
hesabma dahil edilir. Alim-sattm amagli menkul degerlerin gergege uygun degerinde meydana gelen
gerceklesmemis deger artis ve azaliglart sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yiikiimliiliik
repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alis
fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi
suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diigiikliigii diigiilerek
gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal varhiklar (Devami)

Uygulanan degerleme ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri agagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada olusan en son
seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borg¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

3) Fon katilma paylar1, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar: esas alinarak degerlenir.
4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

6) Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatint en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
almarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir.

c¢) Endeks fonlarm portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disgindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger disiikligiine ugradiklarma iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir
bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar: tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin
deger diisiikligiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii zarar1 olusur.
itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimlilikkler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikkler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal viikiimliiltikler:

Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliliikler sonraki déonemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda
yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama donemi sonundaki doviz kurlar
kullanilarak TL’ye cevrilmistir. Yabanct para cinsinden olan islemlerin TL’ye cevrilmesinden veya parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligskisinde olan sirketler ve Fon’un
portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig1 iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bdlinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payni igeren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alig tutarlari esas alinarak bu

hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 iglemleri giinlik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her
miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar
Raporlama doneminden sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki

tim olaylar kapsar. Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢itkmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 5’inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu menkul
kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarin portfdy isletmeciliginden dogan kazanglart kurumlar vergisinden
istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gecici vergi uygulamas: bakimindan da gecerlidir.

Ayni Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul krymet yatirnm fon ve ortakliklarmin
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglar iizerinden dagitilsin dagitiimasin
%15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %0
olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34’iincii maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim fon ve
ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince kendilerinden
kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla, aynt Kanunun 15’inci
maddesinin (3) numaral fikrasina gére kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi kesintisinden mahsup edebilecekleri,
mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red ve iade edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili1 Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda uygulanmak iizere 193 sayili Gelir Vergisi
Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67’ nci maddenin (1) numarali fikrasina gére menkul
kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasl araglarinin alim-satim kazanglari ile donemsel getirileri iizerinden 1 Ekim 2006 tarihinden
itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin bu
maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri tizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlarina gore ayrica
tevkifat yapilmaz.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan igslem maliyetleri ile 6lgiiliirler. Baglangi¢c muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amacli gayrimenkuller, raporlama tarihi itibartyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olugtuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar. Yatirim amach
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dsnemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan
nakit akiglarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Fon’un finansal tablolarin hazirlanmasinda kullandig1 énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari
bulunmamaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amactyla tek
faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlhidir.
Dolayistyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

Borclar 2022 2021
Aktif Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim {icreti (Not 5) 785.290 204.039
785.290 204.039

b) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla iligkili taraflarla olan
islemler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

Mliskili taraflarla yapilan islemlerden gelirler / (giderler) 2022 2021
Aktif Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim {icreti (Not 8) 6.867.472 1.955.057

6.867.472 1.955.057

5. ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk 31 Arahk

Alacaklar 2022 2021
Gider Kargilig1 Alacaklar 213.862 -
213.862 -

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger alacaklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:Bulunmamaktadir).

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla vadesi ge¢mis alacagi bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 31 Aralik
Borglar 2022 2021
Yonetim Ucretleri 785.290 204.039
Odenecek SPK Kayda Alma Ucretleri 99.203 28.118
Gayrimenkul Depozitolarindan Dogan Borg¢lar 28.568 28.568
Saklama Ucretleri 43.677 11.280
Denetim Ucretleri 18.723 17.763
Tescil Ucretleri 4.761 5.234
Diger Borglar 24.273 1.056.042

1.004.495 1.351.044
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. BORCLANMA MALIiYETLERIi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, gegmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu
kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir.
Fon adina diizenlenmis ayr bir sigorta policesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulugu
A.S. ’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Viop islemleri i¢in teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

8. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Arahk
2022 2021
Yonetim Ucretleri 6.867.472 1.955.057
Saklama Ucretleri 435,891 141.901
Kurul Ucretleri 329.382 90.337
Denetim Ucretleri 8.040 7.083
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (Not 13) 28.385.911 12.123.106
36.026.696 14.317.484

9. DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Arahk 31 Aralik
2022 2021
Devreden KDV 217.610.014 9.870.634
217.610.014 9.870.634

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralhk

2022 2021

Toplam degeri/Net varlik degeri (Dénem basi) 562.264.965 366.036.379
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/ (Azalis) 291.294.665 196.228.586
Katilma Pay1 Thra¢ Tutar1 (+) 1.130.323.200 -
Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) - -
Toplam degeri/Net varlik degeri (Donem sonu) 1.983.882.830 562.264.965
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

(Devami)

a) Birim Pay Degeri:

Fon Toplam Degeri:
Dolasimdaki Pay Sayisi:
Birim Pay Degeri:

b) Katilma Belgeleri Hareketleri:

Acilis

Satiglar
Geri Aliglar

31 Aralik

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021
1.983.882.830 TL 562.264.965 TL
956.800 326.800
2.073,456135 1.720,517029
2022 2021

Adet Adet

326.800 326.800

630.000 -

956.800 326.800

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 1.983.882.830 TL tutarindadir (31 Aralik

2021: 562.264.965 TL).

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Artis / Azalis bakiyesi

291.294.660 TL artis tutarindadir (31 Aralik 2021: 196.228.586 TL).

11. FiYAT RAPORUNDAKIiI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERi MUTABAKATI

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri

Fark

12. HASILAT

Esas Faalivet Gelirleri/Giderleri

Kar Pay1 Gelirleri

Kira Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
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31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
1.983.882.830 562.264.965
(1.983.882.830) 562.264.965
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk
2022 2021
7.394.629 20.933.580
28.942.126 113.723
42.239.562 65.169.838
248.724.286 124.292.980
20.758 35.949
327.321.361 210.546.070
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralhk 31 Arahk
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2022 2021
Diger Gelirler 20.758 35.949
20.758 35.949
31 Arahk 31 Arahk
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 2022 2021
Binalar ve Tapular I¢in Harg Odemeleri 24.809.771 2.314.917
Odenen Hizmet Bedelleri 1.670.348 6.475.453
Bakim Onarim Tadilat vb. Giderler 783.123 681.690
Vergi, Resim ve Harglar 296.231 343.762
Metropol Istanbul Projesi Kapora TL Karsilig1 - 1.499.721
Diger Giderler (*) 826.438 807.563
28.385.911 12.123.106

*) 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde emlak vergisi gideri, banka masraflar1 ve

diger giderler bulunmaktadir (31 Aralik 2021: Gayrimenkul satig vaadi ticretleri, portfoy degerleme giderleri ve diger
giderlerden olugsmaktadir).

14. FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:Bulunmamaktadir).

15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

16. KUR DEGIiSiMINiN ETKIiLERi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

17. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar”.

18. TUREV ARACLAR
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla tiirev araglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

19. FINANSAL ARACLAR

31 Arahk 31 Arahk
Finansal Varliklar 2022 2021
Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 53.900.934 243.602.870

53.900.934 243.602.870

21



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. FINANSAL ARACLAR (Devami)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak
smiflandirilan finansal varliklarin detaylari asagidaki gibidir:

Borglanma senetleri
Yatirim Fonlar1

Kamu Kira Sertifikalari

Borglanma senetleri
Yatirim Fonlari

Kamu Kira Sertifikalar:

20. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 2022

Malivet degeri  Kavith Degeri
11.430.407 11.966.929
42.325.686 41.934.005
53.756.093 53.900.934

31 Arahk 2021

Malivet degeri  Kayith Degeri
13.508.410 25.680.541
208.716.600 217.922.329
222.225.010 243.602.870

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, gayrimenkul yatirimlarimin detay asagidaki gibidir;

Finansal Varhklar

Gayrimenkul Yatirimlari (*)

31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
1.713.162.500 310.141.792
1.713.162.500 310.141.792

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 127 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirnmlarinin portfoy degeri
1.713.162.500 TL’dir (31 Aralik 2021: 267 adet tasinmaz ve 310.141.792 TL portfoy degeri).

1 Ocak 2022

Alimlar

Cikislar

Gergege uygun deger artisi/azalis

31 Aralik 2022

1 Ocak 2021
Cikislar
Gergege uygun deger artisi/azalist

31 Aralik 2021

Binalar Toplam
310.141.792 310.141.792
1.180.456.525  1.180.456.525
(63.065.907) (63.065.907)
285.630.090 285.630.090

1.713.162.500

1.713.162.500

Binalar Toplam
258.848.000 258.848.000
(114.717.600)  (114.717.600)
166.011.392 166.011.392
310.141.792 310.141.792
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20. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (Devami)

31 Aralk 2022
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 565.877.500 1.713.162.500 1.713.162.500
565.877.500 1.713.162.500 1.713.162.500

31 Arahk 2021

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 144.130.500 310.141.972 310.141.972
144.130.500 310.141.972 310.141.972

Emsal karsilagtirma yontemi ile gercege uygun degeri belirlenmis olan yatirim amagli gayrimenkullerin, gercege
uygun deger Ol¢ciimii Seviye 2 olarak siniflandirilmistir.

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan

ekspertiz raporlar1 ¢ergevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir. Yatirim
amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi ile belirlenmistir.

31 Aralk 2022

Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Degerleme Tarihi Degerlenmis Tutar

Emsal Baskent Gayrimenkul Degerleme A.S. 30 Aralik 2022

Karsilagtirma Epos Gayrimenkul Degerleme A.S. 31 Aralik 2022 1.713.162.500
Toplam 1.713.162.500

31 Arahk 2021

Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Degerleme Tarihi Degerlenmis Tutar

Emsal Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve

Karsilagtirma Danmismanlik A.S. 31 Aralik 2021 310.141.972
Toplam 310.141.972

31 Aralik 2022 itibartyla gayrimenkul yatirimlari iizerinde bir teminat veya ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: Bulunmamaktadir).

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk yonetim programi, mali

piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.
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21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

Kar payi riski

Kar pay1 riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un kar paylarma duyarli
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un kar
payma duyarlili§1 finansal araclarin katilim payi degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibartyla faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagida
sunulmustur:

31 Aralik 2022 31 Aralk 2021

Degisken Kar Payh Finansal Araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar 41.934.005 217.922.329
41.934.005 217.922.329

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
sinifladigr degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine bagli olarak fiyat ve faiz orani riskine maruz
kalmaktadir. 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihileri itibariyla Fon’un yaptig1 analizlere gore TL faizlerde %1
oraninda faiz artis1 veya azalisi olmas1 durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi varsayimiyla degisken
getirili menkul kiymetleri gergege uygun degerinde ve Fon’un net dénem kari/zararinda meydana gelen etkiler
asagida sunulmustur.

31 Arahk 2022

Risk Tart Risk Oram Risk Yoni Donem Karima Net Varhk

Kar pay1 riski %1 Yukari 419.340 419.340
Asag (419.340) (419.340)

31 Arahk 2021

Risk Tart Risk Oram Risk Yoni Donem Karina Net Varhk

Kar pay1 riski %1 Yukari 2.179.223 2.179.223
Asag (2.179.223) (2.179.223)

Fiyat riski

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
smifladigi hisse senetleri ve yatirim fonlarindaki paylar kar pay1 ve faiz degisimlerine bagh olarak fiyat riskine
maruz kalmaktadir.

Fon piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki
tabloda diger biitiin degiskenlerin sabit kalmas: kosuluyla Fon’un portfoyiindeki finansal varliklarin piyasa
fiyatlarinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’un varliklari {izerindeki etkisi gosterilmektedir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kar veya zarar Kar veya zarar

Endeksteki degisim tablosu tablosu

Yatirim Fonlar1 %10 20.871.660 21.792.233
20.871.660 21.792.233

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlagsma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin smirlandirilmastyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini ylriittiigi
Tiirkiye’dedir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2022 iliskili Taraf ~ Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat(*)  Varhklar(**)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 213.862 15 41.934.005
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri - - - 213.862 15 41.934.005

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarm net defter degeri - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - -
- Deger diistiklagi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina ahnmis kismi - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -

(*) Bankalar mevduatinin iginde 15 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir.
(**) Hisse senetleri ve yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Kredi riski (Devami)

Finansal

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2021 Mliskili Taraf Diger Taraf lliskili Taraf Diger Taraf Mevduat(*)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalnan azami kredi riski - - - - 713

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alnmig kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarm net

defter degeri - - - - 713

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmis kismi1 - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Bankalar mevduatinin iginde 713 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir.
(**) Hisse senetleri ve yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
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Varliklar(**)

217.922.329

217.922.329
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Kur riski

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yiikiimliiliklerinin timi
kisa vadeli olup defter degeri s6zlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikislar toplamini gostermektedir.

Tiirev olmayan finansal ylikiimliiliiklerin 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sdzlesme siirelerine
gore kalan vadelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

31 Arahik 2022
Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca cikislar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
vadeler Defter Degeri  (I+11+111+1V) Kisa (I) arast (I)  arasi (1)  uzun (1V)

Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler

Diger Borglar 219.205 219.205 219.205 - - -
[liskili Taraflara Borglar 785.290 785.290 785.290 - - -
Toplam yiikiimliiliik 1.004.495 1.004.495  1.004.495 - - -

31 Arahik 2021
Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca cikislar toplamm 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
vadeler Defter Degeri  (I+11+111+1V) Kisa (I) arast (I)  arasi (II)  uzun (1V)

Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler

Diger Borglar 1.147.005 1.147.005 1.147.005 - - -
iliskili Taraflara Borglar 204.039 204.039 204.039 - - -
Toplam yiikiimliiliik 1.351.044 1.351.044  1.351.044 - - -
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Finansal Arac Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢cege uygun ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

Finansal varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar

Diger Varliklar
Gayrimenkul Yatirmmlar
Finansal Varliklar

Finansal yiikiimliiliikler
Tliskili Taraflara Borglar

Diger Borglar

31 Aralik 2021

Finansal varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Varliklar
Gayrimenkul Yatirimlar
Finansal Varliklar

Finansal yiikiimliiliikler
Iliskili Taraflara Borglar

Diger Borglar

Gercege uygun itfa edilmis
deger fark: degerinden
Itfa edilmis kar/zarara gbsterilen
degerinden gosterilen  yansitilan finansal finansal
finansal varliklar varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
15 - - 15 23
213.862 - - 213.862 9
217.610.014 - - 217.610.014 5
- 1.713.162.500 - 1.713.162.500 20
- 53.900.934 - 53.900.934 19
- - 785.290 785.290 4,5
- - 219.205 219.205 5
Gergegde uygun itfa edilmis
deger farki degerinden
itfa edilmis kar/zarara gosterilen
degerinden gosterilen  yansitilan finansal finansal
finansal varliklar varliklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
713 - - 713 23
9.870.634 - - 9.870.634 9
- 310.141.792 - 310.141.792 20
- 243.602.870 - 243.602.870 19
- - 204.039 204.039 4,5
- - 1.147.005 1.147.005 5
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktiflerin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi

distiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin ger¢cege uygun degerlerinin belirlenmesinde
piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar:

31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gayrimenkul Yatirimlart - 1.713.162.500 - 1.713.162.500
Ozel Sektodr Kira Sertifikalart - 11.966.929 - 11.966.929
Yatirim Fonlari 41.934.005 - - 41.934.005
41.934.005 1.725.129.429 - 1.767.063.434

31 Aralik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gayrimenkul Yatirimlart - 310.141.792 - 310.141.792
Ozel Sektodr Kira Sertifikalari - 25.680.541 - 25.680.541
Yatirim Fonlar1 217.922.329 - - 217.922.329
217.922.329  335.822.333 - 553.744.662

22. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

24 Ocak 2023 tarihinde KAP’ta agiklanan ictiiziik degisikligi ile fonun unvam Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu olarak degistirilmistir.

6 Subat 2023 tarihinde Kahramanmarasg ili, Pazarcik ve Elbistan il¢eleri merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen
ve tiim tilkemizi derinden sarsan depremlerin yarattig1 olumsuzluklar nedeniyle bolgedeki 10 ilimizi icerecek
sekilde olaganiistii hal durumu ilan edilmistir. S6z konusu dogal afete iliskin gelismeler ve piyasalara yansimasi
Fon yonetimi tarafindan yakindan izlenmektedir.

29



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

23. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

Bankadaki nakit 15 713
Vadesiz mevduat 15 713
15 713

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler, faiz
tahakkuklari diigiilerek gosterilmektedir:

31 Arahk 31 Aralhk

2022 2021

Nakit ve nakit benzerleri 15 713
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 15 713

24. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 10.

25.BAGIMSIZ DENETCIi/BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE
ILISKIN UCRETLER

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2022 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2021 doénemlerinde Bagimsiz Denetim Kurulusundan
(BDK) aldig1 hizmetlere iligkin icretler asagidaki gibidir:

2022 2021
BDK Diger BDK Toplam BDK Diger BDK Toplam

Raporlama donemine ait
bagimsiz denetim ticreti 25.354 - 25.354 18.349 - 18.349

26. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AiT
FiYAT RAPORU



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve
Toplam Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Miikafat Portféy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik
degeri tablosunu igeren fiyat raporlarmnin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlariin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (I1-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigint SPK’nin konu
hakkindaki diizenleme ve duyurular ¢ergevesinde 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlari Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmustir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Yonetim Kurulu ve Aktif Portfoy Yonetim A.S.’nin (“Kurucu”) bilgisi ve

kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagska maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Volkan Becerik, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 28 Nisan 2023



MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHLI FIiYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

35 - MPG- Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirm Fonu-(30-12-2022 )

TUTARI(TL)

Grup (%)

Toplam (%)

TUTARI(TL)

Grup (%)

Toplam (%)

MIZANDAN PORTFOY DEGERF

1.767.063.433,69

FON TOPLAM DEGERIF

1.983.882.830,41

A. FON PORTFOY DEGERI 1.767.063.434,20 89,07% Toplam Pay Sayisi 1000000000,0000
1)Gayrimenkul Yatirmlari Portfoy U 1.713.162.500,00 96,95% 86,35% Dolasimdaki Pay Sayisi 956800,0000
a)Gayrimenkuller 1.713.162.500,00 100,00% 86,35% Kurucunun Elindeki Pay Sayisi ,0000
b)Gayrimenkule Dayal Haklar 0] 0,00% 0,00% Merkezdeki Pay Sayisi 999043200,0000
Cc)GYF Katima Paylar 0 0,00% 0,00% Fiyat 2.073,46
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglari (0] 0,00% 0,00% (VOB AcikPozisyon) o 0,00%
d)Diger 0] 0,00% 0,00% Pay Sahibi Sayisr 6
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Portfoyii 53.900.934,20 3,05% 2,72% Gunliik Yonetim Ucreti 81.554,03
B. HAZIR DEGERLER 1522 0,00% Diinkdi Fiyat 1.914,53 8,30%
b) Bankalar 15,22 100,00% 0,00%
i) TL Hesaplar 15,22 100,00% 0,00%
ii) Yabanci Para TL Karsiigi 0 0,00% 0,00%
i) VOB Nakit Teminatlari (Alacaklari) 0 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler o] 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 217.823.875,97 10,98%
Takastan AlacaklarT1 0] 0,00% 0,00%
Takastan AlacaklarT2 o] 0,00% 0,00%
Diger Alacaklar 217.823.875,97 100,00% 10,98%
1)Devreden indirilecek KDV %18 217.610.013,86 99,90% 10,97%
2)Hesaplanan KDV %8 (0] 0,00% 0,00%
3)Hesaplanan KDV %18 0] 0,00% 0,00%
4)Gayrimenkul Kira Alacaklary o] 0,00% 0,00%
5)Diger 213.862,11 0,10% 0,01%
D. DIGER VARLIKLAR o 0,00%
Diger Varlklar 0 0,00% 0,00%
E. BORCLAR 1.004.494,98 -0,05%
Takasa BorglarT1 0 0,00% 0,00%
Takasa BorglarT2 0 0,00% 0,00%
Yénetim Ucreti 785.289,93 78,18% -0,04%
Odenecek Vergi 0 0,00% 0,00%
Thtiyatlar 0 0,00% 0,00%
Krediler 0 0,00% 0,00%
Diger Borclar 219.205,05 21,82% -0,01%
1)Denetim Ucreti 18.722,74 1,86% 0,00%
2)Odenecek Takas Saklama Komisyonu 43.676,82 4,35% 0,00%
3)Odenecek SPK kayda alma tcreti 99.203,18 9,88% -0,01%
4)Noter Masrafi 0 0,00% 0,00%
5)ilan Giderleri 0 0,00% 0,00%
6)Odenecek Faiz ve Ucretler 0 0,00% 0,00%
7)Kredi Devir Geliri Karsiigi 0 0,00% 0,00%
8)Alnan Depozitolar 28.568,00 2,84% 0,00%
9)Diger 29.034,31 2,89% 0,00%
F. M.D.Diisiis Karsiigr o 0,00%

FON TOPLAM DEGERIF

1.983.882.830,41




MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHLI FIiYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

35 - MPG- Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 30-12-2022 Tarihli Giinliik Raporudur
FON PORTFOY DEGERi TABLOSU

-10-01-2023 18:43

YATIRIMLAR Alis Tarihi ISIN Kodu Alis Maliyeti Degerleme Raporu Tari Degerleme Raporunda Yer Alan Deger(TL) Portfdy Degeri (TL) | Grup (%) | Toplam (%) | F.T.D. (%)

A.1. GAYRI LER

DEVREMULK IRTIFAKI

INTIFA HAKKI

UST HAKKI

A.1. GAYRIMENKULLER

A.2. GAYRIH LERE DAYALI HAKLAR

GAYRIH LER
28.01.2022 | AKTIF-BODRUM1 41362M2 15.405.000,00 30.12.2022 18.705.000,00 18.705.000,00 1,09% 1,06% 0,94
28.01.2022 | AKTIF-BODRUM2 13910M2 31.690.000,00 30.12.2022 38.845.000,00 38.845.000,00 2,27% 2,20% 1,96
28.01.2022 | AKTIF-BODRUM3 19680M2 31.690.000,00 30.12.2022 38.845.000,00 38.845.000,00 2,27% 2,20% 1,96
28.01.2022 | AKTIF-KAT1 135745M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-KAT2 28588M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-KAT3 7257M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-KAT4 5424M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-KATS 5362M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-KAT6 5232M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-KAT7 5232M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 | AKTIF-KATS 5232M2 37.525.000,00 30.12.2022 44.875.000,00 44.875.000,00 2,62% 2,54% 2,26
28.01.2022 |  AKTIF-ZEMIN 41828M2 62.230.000,00 30.12.2022 73.605.000,00 73.605.000,00 4,30% 417% 3,71
27.06.2022 ISTANBUL GAP BINA 0 30.12.2022 821.300.000,00 821.300.000,00 47,94% 46,48% 41,4
31.08.2020 | METROPOL B-14 142.54M2 831.000,00 29.12.2022 2.500.000,00 2.500.000,00 0,15% 0,14% 0,13
31.08.2020 | METROPOL B-15 201M2 1.188.500,00 29.12.2022 3.425.000,00 3.425.000,00 0,20% 0,19% 017
31.08.2020 | METROPOL B-16 172.57M2 973.000,00 29.12.2022 2.975.000,00 2.975.000,00 0,17% 0,17% 0,15
31.08.2020 | METROPOL B-19 92.17M2 514.000,00 29.12.2022 1.775.000,00 1.775.000,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL B-20 86.31M2 485.500,00 29.12.2022 1.700.000,00 1.700.000,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL B-7 90.56M2 534.000,00 29.12.2022 1.750.000,00 1.750.000,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL B-8 90.52M2 532.500,00 29.12.2022 1.750.000,00 1.750.000,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 |METROPOL D11-1 427.94M2 7.417.000,00 29.12.2022 17.750.000,00 17.750.000,00 1,04% 1,00% 0,89
31.08.2020 |METROPOL D11-2 243.98M2 4.554.000,00 29.12.2022 17.750.000,00 17.750.000,00 1,04% 1,00% 0,89
31.08.2020 |METROPOL D11-3 1184.7M2 10.356.000,00 29.12.2022 21.425.000,00 21.425.000,00 1,25% 1,21% 1,08
31.08.2020 |METROPOL D11-4 466.21M2 4.662.500,00 29.12.2022 12.500.000,00 12.500.000,00 0,73% 0,71% 0,63
31.08.2020 |METROPOL D11-5 192.85M2 2.189.500,00 29.12.2022 12.500.000,00 12.500.000,00 0,73% 0,71% 0,63
31.08.2020 |METROPOL D11-6 466.21M2 4.706.500,00 29.12.2022 12.500.000,00 12.500.000,00 0,73% 0,71% 0,63
31.08.2020 |METROPOL D11-7 192.85M2 2.209.500,00 29.12.2022 12.500.000,00 12.500.000,00 0,73% 0,71% 0,63
31.08.2020 | METROPOL G1-11 54.21M2 582.000,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-12 54.62M2 586.500,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,00% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-13 57.6M2 618.500,00 29.12.2022 1.712.500,00 1.712.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-14 164.2M2 1.579.500,00 29.12.2022 4.900.000,00 4.900.000,00 0,29% 0,28% 0,25
31.08.2020 |METROPOL G1-15 109.19M2 1.041.500,00 29.12.2022 2.850.000,00 2.850.000,00 0,17% 0,16% 0,14
31.08.2020 | METROPOL G1-16 82.01M2 853.000,00 29.12.2022 2.325.000,00 2.325.000,00 0,14% 0,13% 0,12
31.08.2020 |METROPOL G1-17 174.37M2 1.675.500,00 29.12.2022 4.537.500,00 4.537.500,00 0,26% 0,26% 023
31.08.2020 | METROPOL G1-18 40.36M2 433.500,00 29.12.2022 1.225.000,00 1.225.000,00 0,07% 0,07% 0,06
31.08.2020 | METROPOL G1-19 55.55M2 596.500,00 29.12.2022 1.662.500,00 1.662.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-20 89.63M2 951.000,00 29.12.2022 2.600.000,00 2.600.000,00 0,15% 0,15% 0,13
31.08.2020 | METROPOL G1-21 82.62M2 876.500,00 29.12.2022 2.450.000,00 2.450.000,00 0,14% 0,14% 0,12
31.08.2020 | METROPOL G1-22 87.27M2 1.063.000,00 29.12.2022 2.925.000,00 2.925.000,00 0,17% 0,17% 0,15
31.08.2020 | METROPOL G1-23 55.18M2 680.500,00 29.12.2022 1.987.500,00 1.987.500,00 0,12% 0,11% 0,1
31.08.2020 | METROPOL G1-24 40.62M2 501.000,00 29.12.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,09% 0,08% 0,07
31,08.2020 | METROPOL G1-25 44.21M2 545.000,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-26 56.63M2 698.500,00 29.12.2022 2.037.500,00 2.037.500,00 0,12% 0,12% 01
31.08.2020 |METROPOL G1-27 168.34M2 1.860.000,00 29.12.2022 5.100.000,00 5.100.000,00 0,30% 0,29% 0,26
31.08.2020 | METROPOL G1-28 54.9M2 690.000,00 29.12.2022 2.037.500,00 2.037.500,00 0,12% 0,12% 01
31.08.2020 | METROPOL G1-29 55.18M2 693.500,00 29.12.2022 2.037.500,00 2.037.500,00 0,12% 0,12% 01
31.08.2020 | METROPOL G1-30 40.62M2 510.500,00 29.12.2022 1.525.000,00 1.525.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-31 44.21M2 555.500,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,00% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-32 56.63M2 711.500,00 29.12.2022 2.087.500,00 2.087.500,00 0,12% 0,12% 0,11
31.08.2020 |METROPOL G1-33 168.34M2 1.895.000,00 29.12.2022 5.150.000,00 5.150.000,00 0,30% 0,29% 0,26
31.08.2020 | METROPOL G1-34 54.9M2 696.500,00 29.12.2022 2.087.500,00 2.087.500,00 0,12% 0,12% 011
31.08.2020 | METROPOL G1-35 55.18M2 700.000,00 20.12.2022 2.087.500,00 2.087.500,00 0,12% 0,12% 0,11
31.08.2020 | METROPOL G1-36 40.62M2 515.000,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G1-37 44.21M2 561.000,00 29.12.2022 1.687.500,00 1.687.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-38 56.63M2 718.500,00 29.12.2022 2.187.500,00 2.187.500,00 0,13% 0,12% 0,11
31.08.2020 |METROPOL G1-39 168.34M2 1.913.000,00 29.12.2022 5.200.000,00 5.200.000,00 0,30% 0,29% 0,26
31.08.2020 | METROPOL G1-40 54.9M2 703.000,00 29.12.2022 2.137.500,00 2.137.500,00 0,12% 0,12% 011
31,08.2020 | METROPOL G1-41 55.18M2 706.500,00 29.12.2022 2.137.500,00 2.137.500,00 0,12% 0,12% 0,11
31.08.2020 | METROPOL G1-42 40.62M2 520.000,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,09% 0,08
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31.08.2020 | METROPOL G1-43 44.21M2 566.000,00 29.12.2022 1.737.500,00 1.737.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-44 56.63M2 725.000,00 29.12.2022 2.250.000,00 2.250.000,00 0,13% 0,13% 0,11
31.08.2020 |METROPOL G1-45 168.34M2 1.931.000,00 29.12.2022 5.250.000,00 5.250.000,00 0,31% 0,30% 0,26
31.08.2020 | METROPOL G1-46 54.9M2 709.500,00 29.12.2022 2.187.500,00 2.187.500,00 0,13% 0,12% 0,11
31.08.2020 | METROPOL G1-47 55.18M2 713.000,00 29.12.2022 2.187.500,00 2.187.500,00 0,13% 0,12% 011
31.08.2020 | METROPOL G1-48 40.62M2 525.000,00 29.12.2022 1.687.500,00 1.687.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-49 44.21M2 571.000,00 29.12.2022 1.737.500,00 1.737.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-50 56.63M2 731.500,00 29.12.2022 2.300.000,00 2.300.000,00 0,13% 0,13% 0,12
31.08.2020 |METROPOL G1-51 168.34M2 1.948.500,00 29.12.2022 5.300.000,00 5.300.000,00 0,31% 0,30% 0,27
31.08.2020 | METROPOL G1-52 54.9M2 716.000,00 29.12.2022 2.250.000,00 2.250.000,00 0,13% 0,13% 011
31.08.2020 | METROPOL G1-53 55.18M2 719.500,00 29.12.2022 2.250.000,00 2.250.000,00 0,13% 0,13% 0,11
31.08.2020 | METROPOL G1-54 40.62M2 529.500,00 29.12.2022 1.687.500,00 1.687.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-55 44.21M2 576.500,00 29.12.2022 1.787.500,00 1.787.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G1-56 56.63M2 738.500,00 29.12.2022 2.350.000,00 2.350.000,00 0,14% 0,13% 0,12
31.08.2020 |METROPOL G1-57 168.34M2 1.966.500,00 29.12.2022 5.350.000,00 5.350.000,00 0,31% 0,30% 0,27
31.08.2020 | METROPOL G2-10 55.06M2 591.000,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-11 55.06M2 591.000,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-12 55.28M2 593.500,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-13 61.29M2 658.000,00 29.12.2022 1.812.500,00 1.812.500,00 0,11% 0,10% 0,09
31.08.2020 |METROPOL G2-14 217.44M2 2.153.500,00 29.12.2022 5.812.500,00 5.812.500,00 0,34% 033% 0,29
31.08.2020 |METROPOL G2-15 141.14M2 1.354.500,00 29.12.2022 3.850.000,00 3.850.000,00 0,22% 0,22% 0,19
31.08.2020 | METROPOL G2-16 99.49M2 967.500,00 29.12.2022 2.750.000,00 2.750.000,00 0,16% 0,16% 0,14
31.08.2020 | METROPOL G2-17 62.35M2 669.500,00 29.12.2022 1.812.500,00 1.812.500,00 0,11% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G2-18 49.81M2 535.000,00 29.12.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,09% 0,08% 0,07
31.08.2020 | METROPOL G2-19 60.34M2 648.000,00 29.12.2022 1.737.500,00 1.737.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G2-20 77.73M2 824.500,00 29.12.2022 2.250.000,00 2.250.000,00 0,13% 0,13% 0,11
31.08.2020 | METROPOL G2-21 71.05M2 884.000,00 29.12.2022 2.550.000,00 2.550.000,00 0,15% 0,14% 0,13
31.08.2020 |METROPOL G2-22 112.79M2 1.286.500,00 29.12.2022 3.575.000,00 3.575.000,00 021% 0,20% 0,18
31.08.2020 | METROPOL G2-23 40.98M2 516.000,00 29.12.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,09% 0,08% 0,07
31.08.2020 | METROPOL G2-24 40.55M2 511.000,00 29.12.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,09% 0,08% 0,07
31.08.2020 | METROPOL G2-25 39.1M2 492.500,00 29.12.2022 1.400.000,00 1.400.000,00 0,08% 0,08% 0,07
31.08.2020 |METROPOL G2-26 118.97M2 1.357.000,00 29.12.2022 3.725.000,00 3.725.000,00 0,22% 021% 019
31.08.2020 | METROPOL G2-27 71.05M2 887.000,00 29.12.2022 2.600.000,00 2.600.000,00 0,15% 0,15% 0,13
31.08.2020 |METROPOL G2-28 112.79M2 1.290.500,00 29.12.2022 3.575.000,00 3.575.000,00 021% 0,20% 0,18
31.08.2020 | METROPOL G2-29 40.98M2 518.000,00 29.12.2022 1.525.000,00 1.525.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-30 40.55M2 512.500,00 29.12.2022 1.525.000,00 1.525.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-31 39.1M2 494.000,00 29.12.2022 1.450.000,00 1.450.000,00 0,08% 0,08% 0,07
31.08.2020 | METROPOL G2-32 39.1M2 494.000,00 20.12.2022 1.450.000,00 1.450.000,00 0,08% 0,08% 0,07
31.08.2020 | METROPOL G2-33 100.5M2 1.150.000,00 20.12.2022 3.187.500,00 3.187.500,00 0,19% 0,18% 0,16
31.08.2020 | METROPOL G2-34 71.05M2 895.000,00 29.12.2022 2.650.000,00 2.650.000,00 0,15% 0,15% 0,13
31.08.2020 |METROPOL G2-35 112.79M2 1.302.500,00 29.12.2022 3.625.000,00 3.625.000,00 021% 021% 0,18
31.08.2020 | METROPOL G2-36 40.98M2 522.500,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-37 40.55M2 517.000,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-38 39.1M2 498.500,00 29.12.2022 1.500.000,00 1.500.000,00 0,09% 0,08% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-39 39.1M2 498.500,00 29.12.2022 1.500.000,00 1.500.000,00 0,09% 0,08% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-40 100.5M2 1.160.500,00 20.12.2022 3.212.500,00 3.212.500,00 0,19% 0,18% 0,16
31.08.2020 | METROPOL G2-41 71.05M2 903.500,00 29.12.2022 2.700.000,00 2.700.000,00 0,16% 0,15% 0,14
31.08.2020 |METROPOL G2-42 112.79M2 1.315.000,00 29.12.2022 3.625.000,00 3.625.000,00 021% 021% 0,18
31.08.2020 | METROPOL G2-43 40.98M2 527.500,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-44 40.55M2 522.000,00 29.12.2022 1.637.500,00 1.637.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-45 39.1M2 503.500,00 29.12.2022 1.550.000,00 1.550.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-46 39.1M2 503.500,00 29.12.2022 1.550.000,00 1.550.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-47 100.5M2 1.171.500,00 29.12.2022 3.237.500,00 3.237.500,00 0,19% 0,18% 0,16
31.08.2020 | METROPOL G2-48 71.05M2 912.000,00 29.12.2022 2.725.000,00 2.725.000,00 0,16% 0,15% 0,14
31.08.2020 |METROPOL G2-49 112.79M2 1.327.000,00 29.12.2022 3.650.000,00 3.650.000,00 021% 021% 0,18
31.08.2020 | METROPOL G2-50 40.98M2 532.500,00 29.12.2022 1.662.500,00 1.662.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-51 40.55M2 527.000,00 29.12.2022 1.662.500,00 1.662.500,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-52 39.1M2 508.000,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-53 39.1M2 508.000,00 29.12.2022 1.575.000,00 1.575.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-54 100.5M2 1.182.500,00 20.12.2022 3.262.500,00 3.262.500,00 0,19% 0,18% 0,16
31.08.2020 | METROPOL G2-55 71.05M2 920.500,00 29.12.2022 2.750.000,00 2.750.000,00 0,16% 0,16% 0,14
31.08.2020 |METROPOL G2-56 112.79M2 1.339.000,00 29.12.2022 3.650.000,00 3.650.000,00 021% 021% 0,18
31.08.2020 | METROPOL G2-57 40.98M2 537.500,00 29.12.2022 1.687.500,00 1.687.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G2-58 40.55M2 531.500,00 29.12.2022 1.687.500,00 1.687.500,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 | METROPOL G2-59 39.1M2 512.500,00 29.12.2022 1.612.500,00 1.612.500,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-60 39.1M2 512.500,00 20.12.2022 1.612.500,00 1.612.500,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL G2-61 100.5M2 1.193.500,00 20.12.2022 3.262.500,00 3.262.500,00 0,19% 0,18% 0,16
31.08.2020 | METROPOL G2-9 70.38M2 746.500,00 29.12.2022 2.087.500,00 2.087.500,00 0,12% 0,12% 0,11

ARA GRUP TOPLAMI 1.713.162.500,00 96,95% 86,35

GRUP TOPLAMI 1.713.162.500,00 96,95% 86,35
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'A.3. Aktif top. d. olarak en az %75i gayrimenkul
olusan a.o. paylari

A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALART

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

A.6. GYO SERMAYE PIYASASI ARACLARI

A.7. DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

DIGER YATIRIMLAR

hracar

Vade

ISIN Kodu

Nominal
Faiz Oram

Faiz Odeme Sayisi

Nominal Deger

BirimAlis
Fiyati

Birim Alig Tarihi

¢ iskonto
Oram

Borsa
Sozlesme No

Repo Teminat Tutar

Giinlitk
Birim
Deger

Giinliik
Kur

Toplam Deger

Grup (%)

Toplam (%)

F.T.D. (%)

Depo

VKG

B.HISSE SENEDI

C.BORCLANMA SENETLERT

KIRA SERTIFIKALART

'AKtf Bank Sukuk Varlik
Kiralama A.

25.04.2030

TRDABVK43012

5,11%

41.090.000,00

103,007267

30.12.2022

0,40%

102,054

41.934.005,04

100,00%

2,37%

2,673

ARA GRUP TOPLAMI

41.090.000,00

41.934.005,04

2,37%

GRUP TOPLAMI

41.090.000,00

41.934.005,04

2,37%

D.KATILMA BELGEST

MOKAFAT PORTFOY
YONETIMIA.S. KATILIM
SEMSIVE FONUNA BAGLT

KISA VADELI KIRA
SERTIFIKAST KATILIM
FONU

5.273.931,00

2,167341

30.12.2022

2,269072

11.966.929,16

100,00%

0,68%

GRUP TOPLAMI

5.273.931,00

11.966.929,16

0,68%

E.OPSIYON ISLEMLER

F.YABANCI HISSE

G.TERS REPO

H.KATILIM HESABI

LVADELI MEVDUAT

J.KIYMETLI MADEN

K.YABANCI TAHVIL

L.BORSA PARA PIYASAST

M.VARANT ISLEMLERT

N.TEMINAT ISLEMLERT

O.SWAP

P.EUROBOND REPO

FON PORTFOY DEGERI

46.363.931,00

1.767.063.434,20

89,07

DOVIZ BAKIYELERT

15,22

30.12.2022

15,22

100,00%

0,00%

GRUP TOPLAMI

15,22

15,22

0,00%




