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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

MUukafat Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

Mukafat Portfoy ikinci Gayrimenkul Yatiim Fonu (“Fon”)'nun 31 Aralik 2021
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosu, nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

GorlusiimUlze gore, ilisikteki finansal tablolar, Miukafat Portfdy ikinci
Gayrimenkul Yatinm Fonu’'nun 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini; Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
(“Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan belirlenen
esaslara ve bunlar ile duzenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari ("TFRS") hukUmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati“na uygun olarak tum onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagmsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’'nin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS") uygun olarak yUratUlmustir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bdliminde ayrintili
bir sekilde acgiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta vyer alan etik hikUmlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz badimsiz denetim kanitlarinin,
gorusumuzun olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inanlyoruz.
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Kilit Denetim Konular
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
Kurucunun Finansal Tablolara lliskin Sorumlulugu

Ata Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak
icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Kurucu, Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin
surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar Fon'un finansal raporlama slrecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli bir yanlslik icerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gorlUsimuzu igeren bir bagimsiz denetgi
raporu duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere
uygun olarak yurattlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence, yuksek bir
glvence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlislklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul
Olcude bekleniyorsa bu yanhsliklar onemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yurutulen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorUsumuze dayanak saglayacak vyeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.

e Fon'un ic kontrollnun etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goris disinda bir gorts vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.
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Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli ic kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim
bulgularini Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiukimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik uzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum iliskiler
ve diger hususlan ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan
onlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en c¢ok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya aciklamanin doguracagl olumsuz sonuclarin, kamuya aciklamanin doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlullkler

1) 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca;
Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma duzeninin, TTK ile Fon ic
tlz0gunun finansal raporlamaya iliskin hdkimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik Anonim Sirketi

Ali Tugrul Uzun, SMMM
Sorumlu Denetci

5 Mayis 2022
Istanbul, Turkiye
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Ttm tutarlar, Ttrk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Gayrimenkul Yatirimlari

Finansal Varliklar
Diger Varliklar

Toplam Varhklar (A)
Yiikiimliiliikler

Diger Borglar

Iligkili Taraflara Borglar

Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri /Net Varhk Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlhik Degeri (A-B)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot
referansi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
23 713 3.768
20 310.141.792 258.848.000
19 243.602.870 96.378.727
9 9.870.634 11.055.803
563.616.009 366.286.298
5 1.147.005 79.746
5 204.039 170.173
1.351.044 249.919
562.264.965 366.036.379

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

1




Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bas Bag
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referansi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Pay1 Gelirleri 12 20.933.580 5.063.060
Kira Gelirleri ' 12 113.723 --
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar . 12 65.169.838 3.799.499
Finansal Varlik ve Yikiimliliiklere Iliskin
Gerceklesmemis Kar/Zarar 12 124.292.980 2.179.379
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 35.949 --
Esas Faaliyet Gelirleri 210.546.070 11.041.938
Yonetim I:Jcretleri 8 (1.955.057) (1.828.457)
Saklama Ucretleri 8 (141.901) (120.322)
Kurul Ucretleri 8 (85.735) (72.510)
Denetim Ucretleri ) 8 (7.083) (18.194)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 (4.602) (113.933)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8 (12.123.106) (1.871.724)
Esas Faaliyet Giderleri (14.317.484) (4.025.140)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar1) 196.228.586 7.016.798
Finansman Giderleri 14 - -
Net Donem Kary/(Zarari) 196.228.586 7.016.798
Diger Kapsamh Gelir - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/(AZALIS) 196.228.586 7.016.798

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Ttm tutarlar, Ttrk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk
Degeri (Donem Basi)

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde
Artig/Azalig

Katilma Pay1 Ihrag Tutari (+)

Katilma Pay1 Iade Tutari (-)

31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk
Degeri (Donem Sonu)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referansi 31 Arahk 2020| 31 Arahk 2020
366.036.379 359.019.581

10 196.228.586 7.016.798

10 -- -

10 - -
562.264.965 366.036.379

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

1 Ocak - 31 Aralik 2021 Dénemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Net Donem Kari/Zarari
Net Dénem Kary/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler
Kar Pay1 Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari

ile Tlgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler

Alacaklardaki (Artis)/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
Borglardaki Artis/(Azalisla) Tlgili Diizeltmeler
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla {lgili
Diizeltmeler

Gayrimenkul Yatirimlarindaki Artis/Azalisla
flgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Alinan Kar Pay1

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Yabanci Para Cevrim Farklarmimn Etkisinden
Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net
Artis/Azahs (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarmn Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azals
(A+B+C)

D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
(A+B+C+D)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
(3.055) (59.997.684)

196.228.586 7.016.798

(145.226.560) (6.749.365)

-- 493.074

12 (20.933.580) (5.063.060)
12 (124.292.980) (2.179.379)
(71.938.661) (65.328.177)

1.185.169 109.203

1.101.125 50.617

(22.931.163) (73.679.997)

(51.293.792) 8.192.000

20.933.580 5.063.060

12 20.933.580 5.063.060
(3.055) (59.997.684)

(3.055) (59.997.684)

3.768 60.001.452

23 713 3.768

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.




Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve 54’{incii
maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardan katilma
paylar1 karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, 11152.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarma iliskin
Esaslar Tebligi’nin 18. maddesinin {i¢iincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan
portfoyll isletmek amaciyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Yonca Gayrimenkul Yatirim Fonu” unvani ile
kurulan Fon’un unvan1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun 31/12/2018 tarih ve 12233903-315.04-E.15358 sayil
izni ile “Mikafat Portfoy Yonetimi A.S. Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirirm Fonu” olarak ve
06/12/2021 tarih ve E12233903-305.04-13950 sayili izni ile “Miikafat Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir. Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili
bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:
Unvani: Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No: 8/1 Sisli 34394

Saklayici Kurum;
Unvani: Aktif Yatirim Bankasi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No: 8/1 Sisli 34394




Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirlirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
(“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati“na uygun olarak
hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih
ve 2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmstir.

Olciim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Olgililen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler
iizerinden hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmig ve 5 Mayis 2022 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider
tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar
bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baglica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuclari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen Onemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik
olmamugtir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal
tablolar1 etkileyen muhasebe politikast degisikligi yoktur. Tespit edilen Onemli muhasebe hatasi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamug degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin

verilmekle birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)
UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasima yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi’na iliskin

degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler —
Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” bashigiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliliiklerin siiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliliiklerin smiflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiligii erteleme hakkinin raporlama
dénemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna acikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarmin, yiikiimliiliiglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araclariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin smiflandiriimasina iligkin

hiikiimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, , UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1
degisikliginin yirtrliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar vermistir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin
olmas1 beklenmemektedir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
TFRS 3’de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020°de UMSK, TFRS 3’de Kavramsal Cerceve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan TFRS 3’de, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve nin eski bir
siirimiine yapilan referanslar, Mart 2018’de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli sézlesmeler — Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamistir,

UMSK, bir sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla,
sOzlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmas1 gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri i¢erdigini agikliga kavusturmak amaciyla TMS 37’ye
yonelik bu degisikligi yayimlamistir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sdézlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yillik fyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
TFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar i¢in yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolan {izerinde énemli
bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin [lk Uygulamasi

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS °‘leri uygulamaya baglamasi durumunda
TFRS 1’in uygulamasini kolaylastirmaktadir; rnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS
‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle
tiim yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para ¢cevrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina
gecis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden Slgmeyi
secebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagl ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle
1) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi; ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan
kaldirilmasini saglayarak UFRS Standartlarina gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, - finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi i¢in ‘% 10 testinin’
gergeklestirilmesi amaciyla — alinan iicretlerin bu islemler icin O6denen iicretler diisiilerek net tutar
iizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak iicretlerin yalnizca bor¢lu ve bor¢ veren sifatlari ile bunlar
arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak o6denen veya alinan Tcretleri igerdigini acikliga
kavusturmaktadir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020°de, 2019’da yayimlananlar1 tamamlayan ve gosterge faiz oram
reformunun isletmelerin finansal tablolar1 iizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, Ornegin, bir
finansal varliga iliskin faizi hesaplamak i¢in kullanilan bir faiz orani 6l¢iitii: alternatif bir kiyaslama orani
ile degistirilmesi, KGK tarafindan 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmustir.

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama, s6zlesmeye bagl nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz orami oOlgiitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma
iligkileri dahil olmak iizere, bir faiz orani karsilastirmasi reformu sirasinda finansal raporlamayi
etkileyebilecek konulari ele almaktadir. Alternatif bir kiyaslama oram ile (degistirme sorunlar1). UMSK,
2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamisti.

2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimci olmaktir:

» gosterge faiz orani reformu nedeniyle sdzlesmeye bagli nakit akislarinda veya riskten korunma
iligkilerinde degisiklik yapildiginda UFRS Standartlarinin uygulanmast; ve

» finansal tablo kullanicilarina faydali bilgiler saglamak.

Projesinin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve UFRS 16
Kiralamalar’daki hiikiimleri asagidakilerle ilgili degistirmistir:

* finansal varliklarin, finansal yiikiimliiliiklerin ve kira yiikiimliiliiklerinin s6zlesmeye bagl nakit akislarin
belirleme esasindaki degisiklikler;

eriskten korunma muhasebesi; ve
« aciklamalar.

1. Asama degisiklikleri, yalnizca gosterge faiz orani reformunun finansal araglar ve riskten korunma
iligkilerinde gerektirdigi degisiklikler i¢in gecerlidir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasina da izin verilmektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise
su sekildedir:

1-) Giincellenen Kavramsal Cergeve (2018 siiriimii)

2-) TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler — Isletme Tanimi

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
3-) TMS 1 ve TMS 8’deki Degisiklikler — Onemli Tanimi

TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

4-) Gosterge Faiz Oram1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

Bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
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2.6

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolar1 énceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak
amaciyla dnceki déonem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Katilim payi gelirleri:

Katilim pay1 gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Katilim
pay1 gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon katilim paylarini, borsa para piyasasi ile ters
repo islemlerinden kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Fon toplam gider orani ve yonetim ticretleri:

Fondan kargilanan, yonetim ficreti dahil tim giderlerin toplammin st s yillik  %0,10
(ylizdesifirvirgiilon)’dur.

3, 6, 9 ve 12 aylik donemlerin son is giinii itibartyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kisminin asilip agilmadigi, ilgili donem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon toplam
degeri esas almarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin agildiginin
tespiti halinde asan tutarin ilgili donemi takip eden bes is giinii i¢cinde fona iade edilmesinden Kurucu ve
Portfdy Saklayicist sorumludur. Iade edilen tutar, ilgili yil iginde takip eden dénemlerin toplam gider orani
hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir. Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik %0,00137°den
(yiizbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklagik %0,50 (ylizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yonetim {icreti
tahakkuk ettirilir. Bu tcret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda
imzalanan sozlesme c¢ercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya Fon’dan
Odenecektir. Dagitim Kurulusu ile s6zlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel
komisyon oran1” uygulanir.

Giderler

Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak Sl¢iilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak smiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi Fon yonetimi
tarafindan satin alma amaclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflari
da dahil olmak {izere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/(Zarar)”
hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklar1 elde tutarken kazamilan faizler finansal
varliklara iliskin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tiim yatirim amagh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Finansal varhiklar (devami)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoylin parcasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Slgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarimi izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amag¢li menkul degerlerin gercege uygun degerinde meydana
gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglar1 sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliikklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil
edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satig ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diigiikligii
diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Uyvgulanan degerleme ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin ~ alma  giinlindeki  yabancipara cinsinden degerinin TCMB  doviz  satis kuru
ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baglamak iizere portfdydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

3) Fon katilma paylar1, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Finansal varhiklar (devami)

Uygulanan degerleme ilkeleri (devami)

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢er¢evesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo soOzlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan
almir.

¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde
degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger
disiikliigii tutart gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal ylikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal viikimliltikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar
i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar
raporlama donemi sonundaki doviz kurlart kullanilarak TL’ye c¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden
olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki
gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci
Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

Iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan
sirketler ve Fon’un portféy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig iliskili kurumlar “iligkili taraflar”
olarak tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini iceren katilma belgelerinin satisindan
elde edilen kaynaklar satig tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan
belgeler ise alis tutarlari esas alinarak bu hesaptan diisilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinlik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1 MKK nezdindeki
hesaplarda, her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip
edilir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin
ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak {izere yiirlirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de
kurulu menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarinin portfdy isletmeciliginden dogan
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gegici vergi
uygulamasi bakimindan da gecerlidir.

Ayn1 Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatirim fon ve
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen séz konusu portfoy isletmeciligi kazanglar
tizerinden dagitilsin dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat orami
2009/14594 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34’iincii maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim
fon ve ortakliklarinin, portfdy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde
geregince kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine édenmis
olmak sartiyla, ayn1 Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gére kurum biinyesinde
yapacaklar vergi kesintisinden mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru
halinde kendilerine red ve iade edilecegi belirtilmistir.
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2.7

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Vergi (devami)

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda uygulanmak iizere 193 sayili Gelir
Vergisi Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67°nci maddenin (1) numarali fikrasina
gore menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin alim-satim kazanglari ile donemsel getirileri tizerinden 1 Ekim
2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina goére, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin
bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri lizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlarina
gore ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akislarim gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Fon’un finansal tablolarin hazirlanmasinda kullandigi 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar: bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu portfoy isletmek ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2021
ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda boliimlere gore
raporlama yapilmamaistir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tirkiye’de kurulmus olan Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger
iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Iligkili taraflara bor¢lar 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim ticreti)

(Dipnot 5) 204.039 170.173

Toplam 204.039 170.173
1 Ocak - 1 Ocak -

Mliskili taraf ile yapilan islemler 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Giderler

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. (Fon yonetim

giderleri) 1.955.057 1.828.457

Toplam 1.955.057 1.828.457

Fon Yonetim Ucreti Orani:

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik %0,00137 den
(ylizbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklasik %0,50 (ylizdesifirvirgiilelli)] olusan bir ydnetim {icreti
tahakkuk ettirilir. Bu ticret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda
imzalanan sozlesme c¢ercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagitictya Fon’dan
Odenecektir. Dagitim Kurulusu ile s6zlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel
komisyon oran1” uygulanir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ALACAK VE BORCLAR

Alacaklar 2021 yilinda bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

Borglar 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Yonetim {icretleri (Dipnot 4) 204.039 170.173
Gayrimenkul depozitolarindan dogan borglar 28.568 28.568
Odenecek SPK kayda alma iicretleri 28.118 18.302
Denetim {icretleri 17.763 17.701
Saklama iicretleri 11.280 9.306
Tescil {icretleri 5.234 5.869
Diger Bor¢lar 1.056.042 --
Toplam 1.351.044 249.919

BORCLANMA MALIYETLERI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir
sigorta sistemine gecilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta policesi yoktur. Sigorta policesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Yonetim Ucretleri (Dipnot 4) 1.955.057 1.828.457
Saklama Ucretleri 141.901 120.322
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 4.602 113.933
Kurul Ucretleri 85.735 72.510
Denetim Ucretleri 7.083 18.194
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 12.123.106 1.871.724
Toplam 14.317.484 4.025.140

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Fon’un 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, diger varliklarin detay1 asagidaki gibidir;
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Devreden KDV 9.870.634 11.055.803
Toplam 9.870.634 11.055.803
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10.

11.

12.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS

31 Arahk 31 Arahk
Birim pay degeri 2021 2020
Fon Net Varlik Degeri 562.264.965 366.036.379
Dolasimdaki Pay Sayisi 326.800 326.800
Birim Pay Degeri 1.720,51703 1.120,0624
Katilma belgeleri
hareketleri 2021 adet 2021 tutar (TL) 2021 adet 2021 tutar (TL)
Acilis 326.800 326.800.000 326.800 326.800.000
Satiglar -- -- -- --
Geri aliglar (-) -- -- -- --
Doénem sonu 326.800 326.800.000 326.800 326.800.000

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 562.264.965 TL tutarindadir (31

Aralik 2020: 366.036.379 TL).

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Artis bakiyesi

196.228.856 TL tutarindadir (31 Aralik 2020: 7.016.798 TL azalis).

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2021 31 Aralk 2020
31 Ekim Itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Basi) 366.036.379 359.019.581
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 196.228.586 7.016.798
Katilma Pay1 Ihrag Tutari (+) -
Katilma Pay1 Iade Tutari (-) -- --
31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu,  562.264.965 366.036.379

FiYAT RAPORUNDAKI VE FiNANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 562.264.965 366.036.379
Fiyat Raporundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 562.264.965 366.036.379
Fark - -
HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Esas faaliyet gelirleri
Kar Pay1 Gelirleri 20.933.580 5.063.060
Kira Gelirleri 113.723 --
Finansal varliklara iliskin ger¢eklesmis kar/ (zarar) 65.169.838 3.799.499
Finansal varliklara iliskin ger¢eklesmemis kar/(zarar) 124.292.980 2.179.379
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 35.949 --
Toplam 210.546.070 11.041.938
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13.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemi itibariyla esas faaliyetlerden diger

geliri bulunmamaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Gayrimenkul satis vaadi iicretleri 11.059.223 1.196.383
Vergi, resim harg vb. giderler 344.328 675.096
Portfoy degerleme giderleri 31.577 --
Bakim ve onarim giderleri 681.690 -
Diger 6.288 245
Toplam 12.123.106 1.871.724
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiNANSMAN GiDERLERIi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
DiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
KUR DEGISIMININ ETKILERI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemi itibariyla kur degisiminin etkileri
bulunmamaktadir.

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gére
son {li¢ yilin genel satin alim giiclindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir.
Bu sebeple, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a goére enflasyon diizeltmesi
yapilmamustir.

TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
FINANSAL ARACLAR
31 Arahk 31 Arahk

Finansal varhklar 2021 2020
Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal

varliklar 243.602.870 96.378.727

Toplam 243.602.870 96.378.727

31 Arahk 2021

Gergege uygun deger farki kar/zarara Kayith
yansitilan finansal varhklar Maliyet Degeri
Ozel sektor kira sertifikalari 13.508.410 25.680.541
Yatirim fonlan 208.716.600 217.922.329
Toplam 222.225.010 243.602.870
31 Aralik 2020
Gercege uygun deger farki kar/zarara Kayith
yansitilan finansal varhklar Maliyet Degeri
Ozel sektor kira sertifikalar: 83.954.646 87.159.852
Yatirim fonlan 8.963.654 9.218.875
Toplam 92.918.300 96.378.727
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20.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
Fon’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, gayrimenkul yatirimlarinin detayr asagidaki gibidir;

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Gayrimenkul yatinmlari®

310.141.792

258.848.000

Toplam

310.141.792

258.848.000

)31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 267 adet taginmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfy degeri 310.141.792
TL’dir. (31 Aralik 2020 : 267 adet tasinmaz ve 258.848.000 TL portfoy degeri).

Binalar Toplam
31.12.2021 Acilis bakiyesi 258.848.000 258.848.000
(Cikiglar) (114.717.600) (114.717.600)
Gergege uygun deger artisi/(azaligi) 166.011.392 166.011.392
31.12.2021 Kapams bakiyesi 310.141.792 310.141.792
31 Aralik 2021
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 144.130.500 310.141.972 310.141.972
144.130.500 310.141.972 310.141.972
31 Aralik 2020
Maliyet Piyasa degeri Kawyith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 224.892.000 258.848.000 258.848.000
224.892.000 258.848.000 258.848.000

Emsal karsilagtirma yontemi ile gergege uygun degeri belirlenmis olan yatirim amach gayrimenkullerin,
gergege uygun deger 6lglimil Seviye 2 olarak siniflandirilmastir.

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlari ¢ergevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara
yansitilmigtir. Yatirim amacli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi ile

belirlenmistir.

31 Arahk 2021

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis

yontemi Sirketi tarihi tutar TL

Emsal Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve

Karsilastirma Danigmanlik A.S. 31 Aralik 2021 310.141.972
Toplam 310.141.972

31 Aralik 2020

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis

yontemi Sirketi tarihi tutar TL

Emsal Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve

Karsilastirma Danigmanlik A.S. 31 Aralik 2020  258.848.000
Toplam 258.848.000

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirimlan {izerinde bir teminat veya ipotek bulunmamaktadir

(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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21.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlarn ile kar payi
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi
iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamuistir.

Fiyat riski

Asagidaki tabloda, diger biitiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, Fon’un portféylindeki fiyat riski
tastyan yatirim fonu ve hisse senedi fiyatinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’un varliklari izerindeki
etkisi gosterilmektedir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Piyasa fiyat artig/azalig Kar veya zarar tablosu  Kar veya zarar tablosu
%10 Yatirim fonlan 21.792.232 921.888

Katilma Payi riski

Katilim pay1 riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un katilim
paylarina duyarli finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar
olmasi riskidir. Fon’un katilim payma duyarlilig1 finansal araclarm katilim pay1 degisimine bagl olarak
finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla kar pay1 oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi
asagida sunulmustur.

Kar Pay1 Pozisyonu Tablosu

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Sabit getirili finansal araclar

Gergege uygun deger farki kar veya
Finansal varliklar zarara yansitilan finansal varliklar -- 16.779.156
Nakit ve nakit benzerleri Katilim hesaplari -- --

Degisken getirili finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar veya
Finansal varliklar zarara yansitilan finansal varliklar 217.922.329 70.380.696

Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
olarak simifladig1 degisken getirili menkul kiymetleri kar pay1 degisimlerine baglh olarak fiyat ve kar pay1
riskine maruz kalmaktadir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
Katilma Payi riski (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Fon’un hesapladigi analizlere gére TL kar paylarinda %1
oraninda kar pay1 artis1 veya azalisi olmast durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla
degisken getirili menkul kiymetleri gercege uygun degerinde ve Fon’un net dénem kari/zararinda meydana
gelen etkiler asagida sunulmustur.

31 Arahk 2021

Risk tiirii Risk oram  Risk yonii Donem Karina Etkisi Net Varhk Degﬁ;efli?sei
Katilma pay1 riski 1% Yukar 2.179.223 2.179.223
Asagi (2.179.223) (2.179.223)
31 Aralik 2020
Risk tiirii Risk oram Risk yonii Dénem Karina Etkisi Net Varhk DegEetl‘lililsei
Katilma pay1 oram riski 1% Yukari 703.807 703.807
Asagi (703.807) 703.807
Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma ylik{mliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirnm yapilan finansal
varliklarin siirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittigi
Tirkiye'dedir.

21



21.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iliskili Diger Finansal Nakit ve Nakit

31 Aralik 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar(**) Benzerleri(*) Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - - - - 346.007.852 3.768 -- 346.011.620
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramanus finansal

varliklarin net defter degeri - -- - - 346.007.852 3.768 -- 346.011.620

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diistikliigline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamus varliklarin net
defter degeri

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

*) Bankalardaki mevduatin tamami vadesiz hesaptan olugmaktadir..

(**) Yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
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21.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iliskili Diger Finansal Nakit ve Nakit

31 Aralik 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar(**) Benzerleri(*) Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - - - - 528.064.121 713 -- 528.064.834
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -- - -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramanus finansal

varliklarin net defter degeri - - - -- 528.064.121 713 -- 528.064.834

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diistikliigline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamus varliklarin net
defter degeri

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (<)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

*) Bankalardaki mevduatin iginde 713 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir.

(**) Yatirim fonu dahil edilmemistir.
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21.

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Likidite riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon

kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu ylikiimliiliikkler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya
dahil edilmistir.

Sozlesmeye 5

Defter dayah nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil yildan

31 Arahk 2021 Degeri  cikislar toplamm kisa arasi arast  uzun
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 1.351.044 1.351.044 1.351.044 - - --

Diger Borglar 1.351.044 1.351.044 1.351.044 -- -- --

Sozlesmeye 5

Defter dayah nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil yildan

31 Aralik 2020 Degeri  cikislar toplamm kisa arasi arast _ uzun
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 249.919 249.919  249.919 -- -- --

Diger Borglar 249.919 249919 249919 -- -- --

Fon’un finansal yiikiimliiliiklerinin beklenen vadeleri sozlesme vadelerine yaklastigindan ayri bir tablo
verilmemistir.

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.
Fon, finansal ara¢larin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere diger finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecedi diisiiniilerek kayitlhi degerlerine
yaklastig1 ongoriilmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas
alinir.
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22,

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri (devami)

Finansal Yikiamlilikler

Takas borglar, yonetim ticreti borglart ve diger borglar da dahil olmak {izere finansal yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Seviye 1 : Finansal varlik ve yikiimliiliikler, birbirinin aymi varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Seviye 2: Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, ilgili varlik ya da ylkiimliliglin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar ve gayrimenkul yatirimlari:

31 Arahk 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gercege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varhklar

Hisse senetleri -- -- -- --
Gayrimenkul yatirimlari -- 310.141.792 -~ 310.141.792
Ozel sektor kira sertifikalar -~ 217.922.329 -- 217.922.329
Yatirim fonlari 25.680.541 -- -- 25.680.541
Toplam 25.680.541 528.064.121 -~ 553.744.662
31 Arahk 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gercege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varhklar

Gayrimenkul yatirimlari -~ 258.848.000 -~ 258.848.000
Ozel sektor kira sertifikalari -~ 87.159.852 -- 87.159.852
Yatirim fonlan 9.218.875 -- -- 9.218.875
Toplam 9.218.875 346.007.852 --  355.226.727

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Arahk 2020 31 Arahk 2020

Kasa - 3.768
Bankalar 713 -
Vadesiz mevduat 713 -
Katilim hesabi®™ — _
Nakit ve nakit benzerleri 713 3.768

O 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Fon'un katilim hesab1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

Fon’un 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda, nakit ve nakit benzeri
degerler, hazir degerler ile ters repo alacaklar1 toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve kar
pay1 diisiilerek gosterilmektedir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Nakit ve nakit benzerleri 713 3.768
Kar payi tahakkuklari (-) -- --
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 713 3.768
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Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(Eski unvamyla “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.

Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

Kurucu, Fon'un katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu
Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar {izerinde kendi adina ve fon hesabina
mevzuat ve ictiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari
kullanmaya yetkilidir. Fon'un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi. Miikafat Portféy Yonetimi A.S.’nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii.
Yonetici Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan. Kurul diizenlemelerine uygun olarak yapilacak bir
portfoy yonetim sézlesmesi ¢ercevesinde bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinnm stratejisi; deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis. aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla soz
konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig
vaadi sdzlesmesi imzalanabilir. Gayrimenkule yatirim yapan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlariin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin piyasa degerinin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri potansiyeli,

¢) Bulundugu bolgenin gelisime agik olmasi, demografik ve cografi 6zelliklerin uygun olmas,
¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun goriildiigii bolgelere yakinligi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara ait sektdrel potansiyelin olmasi.

Fon ters repo, repo, faize dayal vadeli iglem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna benzer faiz getirisi
olan islemleri yapamaz. Fon portfoyiine faiz getirisi olan kamu veya 6zel sektdr borglanma araglarn
almmaz. Fon portfoyline dahil edilebilecek varliklar ve Fon adina yapilacak islemlerin uluslararas1 kabul
gOrmiis faizsiz finans ilkelerine uygun varliklar ve islemler olmasi sarttir. Fon'un uluslararasi kabul gérmiis
faizsiz finans ilkelerine uygunlugunun belirlenmesinde, faizsiz finansman ve yatirim {irlinleri alaninda Fon
ihrac belgesinin ekinde bilgilerine yer verilen bagimsiz bir danigman/danigsma kurulu karar1 aranacak ve bu
karar baglayici olacaktir.

Ayrica, fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur;

o Deger artis kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel. lojistik merkezi, depo, park. hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaat edebilir.

o Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine iist hakki, intifa hakk: ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina ii¢lincii kisilere devredebilir.

e Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina baska kisiler Iehine tapuya tescil edilmesi
sartryla {ist hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere devrine
izin verebilir.

e Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.
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e Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatirnmlarmdan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklart
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamiin devaml olarak en az
%75'1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylan da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75'
gayrimenkul yatirnmlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20'si
oraninda yatirim yapilabilir.

e Tek basina fon toplam degerinin %20'sini asan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin
%6011 agsamaz

e Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30'unu asamaz.

e Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amacla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil edemez.
d) Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.
e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

e Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil edilebilir. Teblig'in 19'uncu maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde yer alan %80'lik smirlamaya iligkin hesaplamada. Fon portfoyiine bu kapsamda dahil edilen
yatirimlar da dikkate alinir.

e Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla, asagidaki varlik ve iglemler fon portfoyiine dahil
edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve
kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Tiirk Paras1 Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satim1 yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve
kamu kira sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylari,

¢) Faizsiz yatirim fonu katilma paylari,
¢) Kira sertifikalar ve gayrimenkul sertifikalari,
d) Katilma hesaplari,

¢) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.
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e Fon altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sdézlesmelerine
yatirim yapamaz.

e Fon sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz. Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi
risklere kars1 korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutart
fon toplam degerinin %20'sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde yatirimcilara
en son bildirilen fon toplam degeri esas almir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda gerceklestirilen
islemlerin nakit teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil edilir.

e Fon portfoyline alinacak yabanci sermaye piyasast araglarina iligkin esaslar asagidaki gibidir: Fon
portfoyline, global hisse senedi piyasalarinda iglem goren faizsiz finans ilkelerine uygun yabanci ortaklik
paylan ve iglem gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus kira sertifikalari ile diger
faizsiz sermaye piyasasi araglar1 aliabilir. Yurtdisinda ihrag¢ edilen kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir
saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun
fiyat agiklama donemlerinde Yatinm Fonu Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri cercevesinde
gercege uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla,
yurtdisinda borsa digindan Fon portfoyiine dahil edilmesi mimkiindiir.

e Fon ancak TCMB tarafindan alim satim1 yapilan para birimleri iizerinden ihra¢ edilmis yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

e Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglart satin alindigi veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye i¢inde. Tiirkiye'de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve
bu kisilerden satin alinamaz.

e Yatirnm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye
esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri Yonetici saglar. Yonetici Fon'a alinacak yabanci
sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore borsada satisina ve bedellerinin
transferine iligskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan
sermaye piyasasi araglar portfoye alinamaz. Fon'un yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi
araglarina iliskin islemleri o iilke diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla
yiiriitiiliir. Yabanct borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gerceklestigine iligkin araci
kuruluslardan alinmig teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar1 Fon adina muhafaza edilir.

e Fon portfoyline alinacak borsada islem gormeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil
edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

Borsada islem goérmeyen varlik ve islemler Yonetim Kurulu kararina baglanmak suretiyle portfoye dahil
edilebilir. Su kadar ki, borsada islem gérmeyen anonim sirketlerin pay senetlerine ve borsada islem
gormeyen ve Fon'un yatinim stratejisi uyarinca Fon portfoyiine dahil edilebilecek olan diger yatirim
araglarina Fon toplam degerinin en fazla %10'u oraninda yatirim yapilabilir.

e Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.
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