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ARA DONEM FiNANSAL BiLGILERE iLiSKiN
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Miikafat Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu (eski unvaniyla Miikafat Portfoy Yoénetimi
A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu)

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu™) Yonetim Kurulu’na
Giris

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu’nun (eski unvaniyla Miikafat Portfdy
Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu) (“Fon”) 30 Haziran 2022 tarihli ilisikteki finansal durum
tablosunun ve 1 Ocak — 30 Haziran 2022 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayict dipnotlarinin sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Fon Yonetimi, séz konusu ara donem finansal
bilgilerin Yatirim Fonlarmnin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (1I-14.2) (“Teblig”) ¢ercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen e saslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde Sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptifimiz sinirh
denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi “SBDS” 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarnin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi’ne uygun olarak yiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
siirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirl1 denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablol ar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin
bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla finansal
durumunun, finansal performansimin ve 1 Ocak — 30 Haziran 2022 dénemine iliskin nakit akislarinin SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bi¢imde sunulmadigi
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi ve 30 Haziran 2021 tarihinde
sona eren alt1 aylik ara doneme ait finansal bilgilerin sinirli denetimi bagka bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan
yapilmstir. Onceki bagimsiz denetim kurulusu, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 5 May1s 2022
tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goriis bildirmistir. 30 Haziran 2021 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak
30 Temmuz 2021 tarihli sinirli bagimsiz denetim raporunda ise SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina
uygun olmayan herhangi bir hususa rastlanmadig: ifade edilmistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mehmet Erol, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 29 Temmuz 2022
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIRAN 2022
TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2022 2021
Varlhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 23 297.725 713
Diger Alacaklar 5 199.108 -
Finansal Varliklar 19 38.849.030 243.602.870
Gayrimenkul Yatirimlari 20 1.499.997.000 310.141.792
Diger Varliklar 9 218.785.441 9.870.634
Toplam Varhklar (A) 1.758.128.304 563.616.009
Yiikiimliiliikler
[liskili Taraflara Borglar 5 453.570 204.039
Diger Borglar 5 324.034 1.147.005
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) 777.604 1.351.044
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (A-B) 1.757.350.700 562.264.965

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 30 HAZIRAN 2022
DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2022 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Pay1 Gelirleri 12 8.560.003 8.530.376
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmis Kar / (Zarar) 12 51.621.411 3.544.848
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Gergeklesmemis Kar / (Zarar) 12 34.461.317 (403.607)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 20.758 -
Esas Faaliyet Gelirleri/ (Giderleri) 94.663.489 11.671.617
Yoénetim Ucretleri 8 (2.387.548) (903.755)
Saklama Ucretleri 8 (162.329) (63.459)
Denetim Ucretleri 8 (720) (3.316)
Kurul Ucretleri 8 (135.577) (37.309)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (27.214.780) (1.258.394)
Esas Faaliyet Giderleri (29.900.954) (2.266.233)
Net Donem Kari (A) 64.762.535 9.405.384
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Diger Kapsamlh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS (A+B) 64.762.535 9.405.384

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecgmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

Referanslari 2022 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 562.264.965 366.036.379
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/ (Azalis) 10 64.762.535 9.405.384
Katilma Pay1 Thrag Tutart (+) 10 1.130.323.200 -
Katilma Pay1 fade Tutar1 (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 1.757.350.700 375.441.763

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2022 2021
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (1.130.026.188) 46.006
Net Donem Kari/(Zararr) 64.762.535 9.405.384
Net Dénem Kar1/(Zarar1) Mutabakat ile flgili
Diizeltmeler (43.021.320) (8.126.769)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari
ile Tlgili Diizeltmeler 12 (34.461.317) 403.607
Kar Pay1 Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler 12 (8.560.003) (8.530.376)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (1.160.327.406) (9.762.985)
Alacaklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (199.108) 98.123
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (573.440) 1.412.856
Finansal Varliklardaki Artis/Azalsla Ilgili Diizeltmeler 30.300.350 (18.723.464)
Gayrimenkul Yatirimlarindaki Artis/Azalisla Tlgili
Diizeltmeler (1.189.855.208) 7.449.500
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (1.138.586.191) (8.484.370)
Alinan Kar Pay1 8.560.003 8.530.376
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 1.130.323.200 -
Katilma Pay1 hraglarindan Elde Edilen Nakit 10 1.130.323.200 -
Katilma Pay1 fadeleri i¢in Odenen Nakit 10 - -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B) 297.012 46.006
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 297.012 46.006
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 23 713 3.768
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 23 297.725 49.774

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve 54’{incli maddelerine
dayanilarak ve bu igtiiziikk hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimecilardan katilma paylar1 karsilig:
toplanan para, gayrimenkuller, 11152.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 18.
maddesinin ii¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla “Miikafat Portfoy Yonetimi
A.S. Yonca Gayrimenkul Yatirim Fonu” unvani ile kurulan Fon’un unvani Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31/12/2018
tarih ve 12233903-315.04-E.15358 sayili izni ile “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Atagehir Metropol Gayrimenkul
Yatirim Fonu” olarak ve 06/12/2021 tarih ve E12233903-305.04-13950 sayili izni ile “Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak ve 17/06/2022 tarih ve E-12233903-315.04-22956 sayili izni ile “Miikafat
Portfoy Yoénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu” olarak degistirilmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici’nin:
Unvani; Miikafat Portféy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No: 8/1 Sisli 34394

Saklayici Kurulus’un;
Unvani; Aktif Yatirim Bankasi A.S.
Merkez Adresi; Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No: 8/1 Sisli 34394

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarim1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziikk ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona
ait varliklar {izerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfdy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu ictiiziik ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Kurucunun yoénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen
yonetim kurulu {iyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Fon hizmet birimi Aktif Yatirnm Bankast A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarmin yapilmasi, katilma payr alim-satim emirlerinin kontrol
edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlariin, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri
yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon iglemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve
muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon
hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve
takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfdy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir
sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurula bildirilir.



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fon yonetim iicretleri

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfdy yonetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirt yillik %10 (yiizdeon) olarak uygulanir.

Fon’'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik %0,00137 den
(ylizbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklagik %0,50 (ylizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir.
Bu iicret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitic1 arasinda imzalanan sdzlesme ¢ergevesinde
belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya Fon’dan 6denecektir.

Saklama ve denetim iicretleri

Fon’un mali tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim kuruluglarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi
konusunda saklayici kurulustan hizmet alinir.

Fon’un siiresi
Fon siiresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varh@inin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak
tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ydnetim kurulu
karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatirrm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen
Fon varligy, katilma payi sahiplerine paylart oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirnmcilara haber verilir. Tasfiye
doneminde yeni katilma payi ihrag¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullar
olustuk¢a fonun varliklar1 satilarak nakde ¢evrilir, alacaklar1 tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim
katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret
sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil
ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii icinde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim simirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig’in 4. maddesinin {i¢iinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Su kadar ki
tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimnin devamli olarak en

az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
%20’si oraninda yatirim yapilabilir.



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yirlrlige girmis olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS”) uygun olarak
hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmastir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirnmlar ve yatirrm amacli gayrimenkuller haricinde
tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmigtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 29 Temmuz 2022 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini1 gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsaymmlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig: baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 19 — Finansal araglar

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Yabanci Para

Bulunmamaktadir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 y1il1
finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’y1 (IAS 29 Financial
Reporting in Hyperinflationary Economies) (“TMS 29”) uygulayip uygulamayacaklari konusunda agiklamada
bulunmustur. Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek bulunmadigi belirtilmistir. Rapor tarihi itibarryla KGK
tarafindan TMS 29 kapsam1 ve uygulamasina yonelik yeni bir agiklama yapilmamistir. Bu ¢er¢cevede 30 Haziran 2022
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir
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Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim donem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmugtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari donem
igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamigtir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal tablolar etkileyen muhasebe
politikast degisikligi yoktur. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatas1 bulunmamaktadir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

a) 2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli  Sozlesmeler — Sozlesme
Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere Iliskin Y1llik Iyilestirmeler TFRS 1 ve TFRS 9’a Yapilan Degisiklikler

2018 —2020

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya
Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte uygulanmasi suretiyle izin
verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup olmadiginin
belirlenmesi amactyla tahmin edilen s6zlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem sdzlesmeyi yerine getirmek igin
katlanilan degisken maliyetlerden hem de sdzlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden

dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler 2018 — 2020

TERS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir
tarihte TFRS’leri uygulamaya baglayan baglh ortakliga, varlik ve ylkiimliliklerinin 6lgiimiine iliskin taninan
muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin
uygulama maliyetleri azaltilmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
a) 2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)
TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler 2018 — 2020 (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiligiin bilango dis1 birakilmasima iliskin degerlendirmede dikkate alinan
iicretlere iliskin aciklik kazandirilmistir. Borglu, baskalar1 adina borglu veya alacakli tarafindan 6denen veya
alinan ticretler de dahil olmak tizere, bor¢lu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TFRS 1 ve TFRS 9’a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

b Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari heniiz uygulamamistir:

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swniflandiriimasi

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amact finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
ylikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak siniflandirilmasi
gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak
uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmast

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin Onemliligi (materiality) esas almalarimi
gerektirmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Taninu

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer verilerek,
tahminlere iliskin 6rnek ve agiklayic1 paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik uygulanmasi ile
hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar arasindaki farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.
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Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolari 6nceki donemle
kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla dnceki dénem
finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Hasilat

Katilim pay: gelirleri:

Katilim pay1 gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Katilim pay1 gelirleri,
sabit getirili menkul kiymetlerden alman kupon katilim paylarini, borsa para piyasast ile ters repo iglemlerinden
kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Fondan Karsilanan, yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin st sinir1 yillik %10 (yilizdeon)’dur.

3, 6, 9 ve 12 aylik donemlerin son is giinil itibartyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili déneme denk
gelen kisminin agilip asilmadigi, ilgili dénem igin hesaplanan giinlilk ortalama fon toplam degeri esas alinarak,
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili
donemi takip eden bes is giinii icinde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicist sorumludur. Iade edilen
tutar, ilgili y1l i¢inde takip eden donemlerin toplam gider orani hesaplamasinda toplam giderlerden disiiliir. Fon
toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez
ve fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin ginlik %0,00137’den
(ylzbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklasik %0,50 (yiizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yonetim tcreti tahakkuk ettirilir.
Bu ticret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan s6ézlesme ¢ercevesinde
belirlenen paylasim esaslarina gdére kurucuya ve dagitictya Fon’dan &denecektir. Dagitim Kurulusu ile sdzlesme
olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon orani” uygulanir.

Giderler

Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler olarak
simiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmast Fon yonetimi tarafindan satin alma

amaglar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlagtirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflar: da dahil
olmak {izere maliyet bedelleri lizerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD fark: kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gergege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu
ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal
Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD fark: kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar1 elde tutarken kazanilan kar paylar1 finansal varliklara
iliskin gergeklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii ve faiz gelirleri ise
ayri olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tiim yatirim amagh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.
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Etkin faiz yontemi.

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha
kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile
ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-
satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

GUD fark: kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabina
dahil edilir. Alim-satim amacgli menkul degerlerin gercege uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis deger
artig ve azaliglar1 sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars1 tarafa olan yiikiimliilik
repo borg¢lar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satig ve geri alis fiyat:
arasidaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle
“Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir. Krediler
ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden deger diistikligii diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal varhklar (devami)

Uvaulanan degerleme ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye aliman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarm alim fiyati satin alma
giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapams seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans
agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giinlindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

3) Fon katilma paylar1, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
4) Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile degerlenir.

6) Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

7) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir bir
yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
ahnarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir.

¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsamimda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliilikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate almmarak degerlenir. Su
kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen d6viz satis
kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her raporlama tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym
meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger diistkliigiine
ugradigma iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin faiz oran: lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki
farktir.
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30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yikimliilikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikler veya diger
finansal yiikiimliilikkler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal viikiimliiltiikler:

Diger finansal yikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
miimkiin olmasit veya varligin elde edilmesi ile yiikimliligiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen
islemler iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci
para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi sonundaki doviz kurlari kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden
dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci
Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligskisinde olan sirketler ve Fon’un
portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdliinmesiyle
bulunan deger esas alhinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satigindan elde edilen kaynaklar satig
tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alis tutarlar1 esas alinarak bu

hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri gilinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her
miigterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar
Raporlama doneminden sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim

olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.7

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak tizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 5’inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu menkul kiymetler yatirim
fonlar1 ve ortakliklarinin portfdy isletmeciliginden dogan kazanglari kurumlar vergisinden istisnadir. S6z konusu
kurumlar vergisi istisnas1 gegici vergi uygulamasi bakimindan da gegerlidir.

Ayni Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gére, menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu portfdy isletmeciligi kazanclar1 iizerinden dagitilsin dagitilmasin %15 oraninda
vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat orani 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile %0 olarak
uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34’iincii maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirnm fon ve
ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince kendilerinden
kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla, ayn1 Kanunun 15’inci
maddesinin (3) numarali fikrasina gére kurum biinyesinde yapacaklari vergi kesintisinden mahsup edebilecekleri,
mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red ve iade edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda uygulanmak tizere 193 sayili Gelir Vergisi
Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67°nci maddenin (1) numarali fikrasina gére menkul kiymet
yatirrm fon ve ortakliklarimin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul kiymet ve diger sermaye

piyasast araglarmin alim-satim kazanglar1 ile donemsel getirileri {izerinden 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0
oranida gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin bu
maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri iizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlaria gore ayrica
tevkifat yapilmaz.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azalislarindan kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1i ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Fon’un finansal tablolarin hazirlanmasinda kullandig1 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari
bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’nun faaliyet konusu portfoy isletmek ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik
2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda bdliimlere gére raporlama yapilmamustir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU

(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. (“Miikafat Portfoy”) ve yoneticisi de
Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida

aciklanmastr.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

iliskili taraflarla yapilan islemlerden gelirler / (giderler) 2022 2021
Miikafat Portfoy Yonetimi A.S — Fon Yonetim Ucreti (Dipnot 8) 2.387.548 903.755
2.387.548 903.755

30 Haziran 31 Arahk

Borglar 2022 2021
Miikafat Portféy Yonetimi A.S — Fon Yénetim Ucreti (Dipnot 5) 453.570 204.039
453.570 204.039

Yénetim iicretleri

Fon Yénetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlikk Fon Ydnetim
Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00137'den
(ylizbindeyiizotuzyedi) [yillik yaklasik %0,50 (yiizdesifirvirgiilelli)]olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu
iicret her ay sonunu izleyen 5 giin, kurucu ile dagitict arasinda imzalanan sézlesme gercevesinde belirlenen paylagim
esaslarma gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir. Dagitim Kurulusu ile sozlesme olmamasi durumunda

Kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon orani” uygulanir.

ALACAK VE BORCLAR

Diger Alacaklar
30 Haziran 31 Arahk
2022 2021
Diger Alacaklar 199.108 -
199.108 -
30 Haziran 31 Aralik
Yuakumlultkler 2022 2021
Yonetim ticretleri (Dipnot 4) 453.570 204.039
Odenecek SPK kayda alma iicretleri 87.899 28.118
Gayrimenkul depozitolarindan dogan borglar 28.568 28.568
Saklama ticretleri 27.590 11.280
Denetim iicretleri 14.943 17.763
Tescil ticretleri - 5.234
Diger Borglar 165.034 1.056.042
777.604 1.351.044

BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir.
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10.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, gegmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamast sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar
nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina
diizenlenmis ayr1 bir sigorta policesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”)
kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima
riskleri, her tiirlit maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

2022 2021

Yonetim Ucretleri (Dipnot 4) 2.387.548 903.755
Saklama Ucretleri (*) 162.329 63.459
Kurul Ucretleri 135.577 37.309
Denetim Ucretleri 720 3.316
2.686.174 1.007.839

(*) Saklama ticretlerinin 4.310 TL’lik kismi banka masraflarindan olusmaktadir.
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Varhklar 30 Haziran 2022 31 Arahik 2021
Devreden KDV 9.870.634 9.870.634
Hesaplanan KDV 208.914.807 -
Toplam 218.785.441 9.870.634

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS / AZALIS

a) Birim Pay Degeri:

30 Haziran 31 Aralhk
2022 2021
Fon Toplam Degeri: 1.757.350.700 562.264.965
Dolasimdaki Pay Sayisi: 956.800 326.800
Birim Pay Degeri: 1.836,695966 1.720,51703
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2022 2022 2021 2021
Adet Tutar Adet Tutar
Acilig 326.800 326.800.000 326.800 326.800.000
Satislar 630.000  1.130.323.200 - -
Geri Alislar - - - -
956.800 1.457.123.200 326.800 326.800.000
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10.

11.

12.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS / AZALIS (Devami)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 1.757.350.700 TL tutarindadir (31 Aralik
2021: 562.264.965 TL).

30 Haziran tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artist 69.762.535 TL
tutarindadir (31 Aralik 2021: 196.228.586 TL).

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 31 Aralik

2022 2021

Toplam degeri/Net varlik degeri (Donem basi) 562.264.965 366.036.379
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Arti/ (Azalis) 64.762.535 196.228.586
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 1.130.323.200 -
Katilma Payi lade Tutari (-) - -
Toplam degeri/Net varhik degeri (Dénem sonu) 1.757.350.700 562.264.965

FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM DEGER/NET VARLIK
DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 31 Arahk

2022 2021

Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 1.757.350.700 562.264.965
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 1.757.350.700 562.264.965
Fark - -

HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri 2022 2021
Kar Pay1 Geliri 8.560.003 8.530.376
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/(Zarar) 51.621.411 3.544.848
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) 34.461.317 (403.607)

94.642.731 11.671.617
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Vergi, resim ve harglar
Bakim, onarim, tadilat vb. giderler
Diger Giderler (*)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
20.758 -
20.758 -

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
180.357 342.770
329.311 -
26.705.112 915.624
27.214.780 1.258.394

(*) Diger giderlerin 24.351.248 TL’lik kismu1 tapu harci ve gayrimenkul satig vaadi ticretlerinden olugmaktadir. (31

Aralik 2021: 531.841 TL)

FiNANSMAN GIDERLERI
Bulunmamaktadir.

KUR DEGIiSIMINiN ETKILERI
Bulunmamaktadir.

DiIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI
Bulunmamaktadur.

TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir.

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar”.
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19.

20.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR
30 Haziran 31 Aralk
2022 2021
Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal 38.849.030 243.602.870
Yatirimlar
38.849.030 243.602.870
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Malivet degeri  Kavyith Deger Maliyet degeri  Kavith Deger
Ozel Sektor Kira Sertifikalar 31.278.869 31.728.758 13.508.410 25.680.541
Yatirim Fonlar1 6.862.720 7.120.271 208.716.600 217.922.329

38.141.589 38.849.030 222.225.010 243.602.870

GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, gayrimenkul yatinmlarinin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Aralik
Finansal Varliklar 2022 2021
Gayrimenkul yatirimlari(*) 1.499.997.000 310.141.792
Toplam 1.499.997.000 310.141.792

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 129 adet taginmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy degeri
1.499.997.000 TL’dir. (31 Aralik 2021 : 267 adet tasinmaz ve 310.141.792 TL portfoy degeri).

Binalar Toplam
1 Ocak A¢hs 310.141.792 310.141.792
Alimlar 980.402.793 980.402.793
Gergege uygun deger artigi/(azalist) 209.452.415 209.452.415
Toplam 1.499.997.000 1.499.997.000
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20.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (Devami)

30 Haziran 2022

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
566.726.500 1.499.997.000 1.499.997.000

Gayrimenkul yatirimlari
566.726.500 1.499.997.000 1.499.997.000

31 Arahk 2021

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri

. 144.130.500 310.141.972 310.141.972
Gayrimenkul yatirimlari

144.130.500 310.141.972 310.141.972

Emsal karsilastirma yontemi ile gercege uygun degeri belirlenmis olan yatirim amagh gayrimenkullerin, gercege
uygun deger dl¢iimii Seviye 2 olarak siniflandirilmistir.

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan
ekspertiz raporlari ¢ergevesinde belirlenen gergege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir. Yatirim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi ile belirlenmistir.

30 Haziran 2022
Degerlenmis Tutar

Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Degerleme Tarihi TL

Emsal Baskent Gayrimenkul Degerleme A.S. 28 Ocak 2022

Karsilagtirma Cizgi Gayrimenkul Degerleme A.S. 19 Nisan 2022 1.499.997.000
Toplam 1.499.997.000

31 Arahk 2021
Degerlenmis Tutar

Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Degerleme Tarihi TL

Emsal Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve

Karsilagtirma Danigmanlik A.S. 31 Aralik 2021 310.141.972
Toplam 310.141.972

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirimlari tizerinde bir teminat veya ipotek bulunmamaktadir (31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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21.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMIi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Fon, faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin
ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamustir.

Katilma payi riski

Katilim pay1 riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Fon’un katilim paylarina duyarh
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un katilim
payma duyarliligi finansal araglarmm katilim payi degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla faiz oranma duyarhi finansal araglarmin dagilimi asagida
sunulmustur.

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Sabit Faizli Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
olarak siniflandirilan finansal varliklar 31.728.758 25.680.541
31.728.758 25.680.541

Fon’un finansal durum tablosunda gerg¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
smifladigr degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine baglh olarak fiyat ve faiz riskine maruz kalmaktadir.

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, Karsi tarafin anlagsma yukiamliliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan
bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal varliklarin
smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiriittiigti Tirkiye’dedir.
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21.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMi A.S. iIKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

Kredi riski (Devam)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Finansal
30 Haziran 2022 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat(*) Varhklar (**) Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 199.108 297.725 31.728.758
- Azami riskin teminat, vs ile gilivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - 199.108 297.725 31.728.758

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus
varliklarin net defter degeri - - - - - -

C.Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamig varliklarin net defter

degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

(*) Bankalardaki mevduatin i¢inde 297.725 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir.
(**) Yatirim fonlar: dahil edilmemistir.
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21,

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMi A.S. iIKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski (Devam)

31 Aralk 2021

Alacaklar

Alacaklar

Diger Alacaklar
Nakit ve Nakit

Finansal

iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf  Benzerleri(*)

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

(*) Bankalardaki mevduatin i¢inde 713 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir.

(**) Yatirim fonlar: dahil edilmemistir.
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21.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKI UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli d6éviz alim/satim sozlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliilikklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigidan dolay1 kur riskine maruz kalmamugtir.
Likidite riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yiikimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninimn diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yo6netimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve

muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yilikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek kar paylari asagidaki tabloya dahil edilmistir.

30 Haziran 2022
Sozlesme

uyarinca nakit

cikislar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+111+1V) kisa (I) arast (I aras1 (IM)  uzun (1V)
Iliskili Taraflara Borglar 453.570 453.570 453.570 - - -
Diger Borglar 324.034 324.034 324.034 - - -
Toplam yiikiimliiliik 777.604 777.604 777.604 - - -
31 Arahik 2021
Sozlesme

uyarinca nakit

cikislar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+111+1V) kisa (I) arast (I aras1 (IMN)  uzun (1V)
Iliskili taraflara borglar (204.039) (204.039) (204.039) - - -
Diger borglar (1.147.005) (1.147.005) (1.147.005) - - -

Fon’un finansal yiikiimliilikklerinin beklenen vadeleri s6zlesme vadelerine yaklastigindan ayri bir tablo verilmemistir.
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21.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKI UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal araglarin simiflar: ve gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak {izere diger finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli
olmalart ve muhtemel zararlarin O6nemsiz miktarda olabilecegi diigiiniilerek kayitli degerlerine yaklagtigi
ongorilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar: esas alinir.

Finansal Yikiimliliikler

Takas borglari, yonetim iicreti borglari ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden o6nemli oOlgtide farkliik gostermeyecegi
varsayilmistir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

Gozlenebilir
veriye
Onemli dayanmayan
gozlenebilir  girdiler
veriye ile gercege
Gergege uygun Degerleme dayanmayan uygun
Gergege uygun deger seviyesi teknigi girdiler deger iliskisi
Finansal Varhklar /
Finansal Yiikiimliiliikler 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Ozel sektor kira sertifikalart 31.728.758 217.922.329 Seviye 2 Tlerletilmis Fiyat - -
Yatirim Fonlari 7.120.271 25.680.541 Seviye 1 Piyasa fiyati - -

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler igin aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yikiimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimlilagiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmisgtir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yukimliligiin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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22.

23.

24.

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKI UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 31 Aralik

Nakit ve nakit benzerleri 2022 2021
Bankadaki nakit 297.725 713
Vadesiz mevduat 297.725 713
297.725 713

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda, nakit ve nakit benzeri degerler,
hazir degerler ile ters repo alacaklari toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz disiilerek

gosterilmektedir:

30 Haziran 31 Arahk

2022 2021

Nakit ve nakit benzerleri 297.725 713
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 297.725 713

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCIi GAYRIMENKUL
YATIRIM (TL) FONU ' .

(ESKi UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
FiYAT RAPORU



MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
(ESKI UNVANIYLA MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU)

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varhk Degeri Tablosunu I¢eren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina Iliskin Rapor

Miikafat Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu’nun (eski unvaniyla Miikafat Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu) (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30
Haziran 2022 tarihi itibarryla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren
fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarmin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
(“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigint SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve
duyurular ¢ergevesinde 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Miikafat Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirm (TL) Fonu’nun (eski unvaniyla Miikafat Portfoy
Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2022
tarihi itibariyla hazirlanan portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlar
Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Fon Kurulu ve Miikafat Portfoy Yonetimi A.S’nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup,
baska maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mehmet Erol, SMMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 29 Temmuz 2022



35 - MPG- Miikafat Portfoy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu-(30/06/2022 )

TUTARI(TL) Grup (%|Toplam (%) TUTARI(TL) Grup (%|Toplam (%
MIZANDAN PORTFOY DEGERI 1.538.846.030,22 FON TOPLAM DEGERI 1.757.350.699,61
A. FON PORTFOY DEGERF 1.538.846.030,87 87,57% Toplam Pay Sayisi 1.000.000.000,000
1)Gay rimenkul Yatinmlan Portfdy ii 1.499.997.000,00|  97,48% 85,36% Dolasimdaki Pay Sayisi 956.800,000
a)Gay rimenkuller 1.499.997.000,00| 100,00% 85,36% Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,000
b)Gay rimenkule Dayall Haklar 0 0,00% 0,00% Merkezdeki Pay Sayisi 999.043.200,000
c)GYF Katilma Pay lar 0 0,00% 0,00% Fiyat 1.836,70
G)GYO Sermaye Piyasasi Araglan 0 0,00% 0,00% (VOB AcgikPozisyon) [ 0,00%
d)Diger 0 0,00% 0,00% Pay Sahibi Sayisi 0
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfo| 38.849.030,87| 2,52% 2,21% Ginlik Yonetim Ucreti 24.076,03
B. HAZIR DEGERLER 297.725,60 0,02% Diinkii Fiyat 1.833,71 0,16%
b) Bankalar 297.725,60( 100,00% 0,02%
i) TL Hesaplar 297.725,60( 100,00% 0,02%
ii) Yabanc Para TL Karsiligi 0 0,00% 0,00%
ii) VOB Nakit Teminatlan (Alacaklarr) 1] 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0 0,00% 0,00%
C.ALACAKLAR 218.984.548,53 12,46%
Takastan AlacaklarT1 0 0,00% 0,00%
Takastan AlacaklarT2 0 0,00% 0,00%
Diger Alacaklar 218.984.548,53| 100,00% 12,46%
1)Devreden indirilecek KDV %18 9.870.633,73 4,51% 0,56%
2)Hesaplanan KDV %8 0 0,00% 0,00%
3)Hesaplanan KDV % 18 208.914.807,09 95,40% 11,89%
4)Diger 199.107,71 0,09% 0,01%
D. DIGER VARLIKLAR o 0,00%
Diger Varliklar 0 0,00% 0,00%
E. BORCLAR 777.605,39 -0,04%
Takasa BorglarT1 0 0,00% 0,00%
Takasa BorglarT2 0 0,00% 0,00%
Yénetim Ucreti 453.569,61 58,33% -0,03%
Odenecek Vergi 0 0,00% 0,00%
Ihtiy atlar 0 0,00% 0,00%
Krediler 0 0,00% 0,00%
Diger Borclar 324.035,78 41,67% -0,02%
1)Denetim Ucreti 14.942,74 1,92% 0,00%
2)0 denecek Takas Saklama Komisy onu 27.589,94 3,55% 0,00%
3)Odenecek SPK kayda alma iicreti 69.361,69 8,92% 0,00%
4)Noter Masrafi 1] 0,00% 0,00%
5)ilan Giderleri 0 0,00% 0,00%
6)0 denecek Faiz ve Ucretler 0 0,00% 0,00%
7)Kredi Devir Geliri Karsiligi 0 0,00% 0,00%
8)Alinan Depozitolar 28.568,00 3,67% 0,00%
9)Diger 183.573,41 23,61% -0,01%
F. M.D.Diisiis Karsiligr [ 0,00%
FON TOPLAM DEGERI 1.757.350.699,61




35 - MPG- Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 30/06/2022 Tarihli Giinlilk Raporudur

FON PORTFOY DEGERI TABLOSU

N Degerleme
Degerleme m P
YATIRIMLAR ISIN Kodu Alis Maliyeti Raporu Rapcsinda Portfdy Dederi| ¢\, (o) [ TOPIAM 1 b (o)
i Yer Alan (TL) (%)
Tarihi Deger(TL)
A.1. GAYRIMENKULLER
DEVREMULK IRTIFAKI
INTIFA HAKKI
UST HAKKI
A.1. GAYRIMENKULLER
A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR
GA YRIMENKULLER
AKTIF-
28.01.2022 | BODRUM1 15.405.000,00 28.01.2022 15.405.000,00 15.405.000,00 | 1,03% 1,00% 0,88
41362M2
AKTIF-
28.01.2022| BODRUM2 31.690.000,00 28.01.2022 31.690.000,00 31.690.000,00 2,11% 2,06% 1,8
13910M2
AKTIF-
28.01.2022 | BODRUM3 31.690.000,00 28.01.2022 31.690.000,00 31.690.000,00 | 2,11% 2,06% 18
19680M2
28.01.2022 [ M TIFKATE 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022| A TIERAT2 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022| AT E AT 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022| AT KATH 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022 AK;V;;Z»:;/;TS 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022| A¥DF AT 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022 | "R DEXET? 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
28.01.2022 AKSTZI;E’;TB 37.525.000,00 28.01.2022 37.525.000,00 37.525.000,00 | 2,50% 2,44% 2,14
AKTIF-
28.01.2022|  zEMIN 62.230.000,00 28.01.2022 62.230.000,00 62.230.000,00 | 4,15% 4,04% 3,54
41828M2
TSTANBUT
27.06202| o s 739.241.525,00 30.06.2022 756.757.000,00 756.757.000,00 | 50,45% | 49,17% 43,06
31.08.2020 | MEIROPOL 423.000,00 19.04.2022 700.000,00 700.000,00 0,05% 0,05% 0,04
31.08.2020 M E;{{%ZO L 426.000,00 19.04.2022 750.000,00 750.000,00 0,05% 0,05% 0,04
31.08.200 | MEROPOT 831.000,00 19.04.2022 1.762.500,00 1762.500,00 | 0,12% 0,11% 0,1
31082020 | pETROPO 1.188.500,00 19.04.2022 2.375.000,00 2.375.000,00 | 0,16% 0,15% 0,14
METROPOL
31.08.2020 B-16 973.000,00 19.04.2022 2.050.000,00 2.050.000,00 0,14% 0,13% 0,12
172.57M2




Degerleme

Degerleme q
Al ] Raporunda Portfoy Degeri o Toplam
YATIRIMLAR Tarini | ISIN Kodu Alis Maliyeti I:_aa?lrl:: ey an Grup (%) [ 7E™ FT.D. (%)
Deger(TL)
31.08.2020 B’ff;gf;% 514,000,00 19.04.2022 1.162.500,00 1.162.500,00 0,08% 0,08% 0,07
31.08.2020 Bl\fZEOT;GO.;I?’ILZ 485.500,00 19.04.2022 1.100.000,00 1.100.000,00 0,07% 0,07% 0,06
31082020 | 'ETROPOL 534.000,00 19.04.2022 1.137.500,00 1.137.500,00 0,08% 0,07% 0,06
31.08.2020 | METROPOL 532.500,00 19.04.2022 1.137.500,00 1.137.500,00 0,08% 0,07% 0,06
B-8 90.52M2
31.08.2020] T ROTOT 7.417.000,00 19.04.2022 15.337.500,00 15.337.500,00 1,02% 1,00% 0,87
31.08.2020 ME'I[')I;(;;OL 4.554.000,00 19.04.2022 15.337.500,00 15.337.500,00 1,02% 1,00% 0,87
31.08.2020 MEE’;?_:OL 10.356.000,00 19.04.2022 17.500.000,00 17.500.000,00 1,17% 1,14% 1
31.08.2020 [ M [FOTOT 4.662.500,00 19.04.2022 10.000.000,00 10.000.000,00 0,67% 0,65% 0,57
METROPOL
31.08.2020 D11-5 2.189.500,00 19.04.2022 10.000.000,00 10.000.000,00 0,67% 0,65% 0,57
192.85M2
METROPOL
31082020 D116 4.706.500,00 19.04.2022 10.000.000,00 10.000.000,00 |  0,67% 0,65% 0,57
466.21M2
METROPOL
31.08.2020( D117 2.209.500,00 19.04.2022 10.000.000,00 10.000.000,00 |  0,67% 0,65% 0,57
192.85M2
METROPOL
31.08.2020( G111 582.000,00 19.04.2022 1.300.000,00 1.300.000,00 0,09% 0,08% 0,07
54.21M2
METROPOL
31.08.2020( G1-12 586.500,00 19.04.2022 1.325.000,00 1.325.000,00 0,09% 0,09% 0,08
54.62M2
31.08.2020 GMI,EIER;?’&LZ 618.500,00 19.04.2022 1.400.000,00 1.400.000,00 0,09% 0,09% 0,08
METROPOL
31.08.2020 Gl-14 1.579.500,00 19.04.2022 4.000.000,00 4.000.000,00 0,27% 0,26% 0,23
164.2M2
METROPOL
31.08.2020 G1-15 1.041.500,00 19.04.2022 2.325.000,00 2.325.000,00 0,16% 0,15% 0,13
109.19M2
METROPOL
31.08.2020( G116 853.000,00 19.04.2022 1.900.000,00 1.900.000,00 0,13% 0,12% 0,11
82.01M2
METROPOL
31.08.2020 G1-17 1.675.500,00 19.04.2022 3.700.000,00 3.700.000,00 0,25% 0,24% 0,21
174.37M2
METROPOL
31.08.2020( G118 433.500,00 19.04.2022 1.000.000,00 1.000.000,00 0,07% 0,06% 0,06
40.36M2
METROPOL
31.08.2020 G1-19 596.500,00 19.04.2022 1.350.000,00 1.350.000,00 0,09% 0,09% 0,08
55.55M2
METROPOL
31.08.2020( G1-20 951,000,00 19.04.2022 2.125.000,00 2.125.000,00 0,14% 0,14% 0,12
89.63M2
METROPOL
31.08.2020( G121 876.500,00 19.04.2022 2.000.000,00 2.000.000,00 0,13% 0,13% 0,11
82.62M2
31.08.200 | " [ROPOT 1.063.000,00 19.04.2022 2.750.000,00 2.750.000,00 0,18% 0,18% 0,16
31.08.2020 [ M IFOTOT 680.500,00 19.04.2022 1.750.000,00 1.750.000,00 0,12% 0,11% 0,1
METROPOL
31.08.2020 G1-24 501,000,00 19.04.2022 1.300.000,00 1.300.000,00 0,09% 0,08% 0,07
40.62M2
METROPOL
31.08.2020( G125 545.000,00 19.04.2022 1.400.000,00 1.400.000,00 0,09% 0,09% 0,08
44.21M2
METROPOL
31.08.2020( G1-26 698.500,00 19.04.2022 1.800.000,00 1.800.000,00 0,12% 0,12% 01
56.63M2
31.08.2020 MEQ}%;OL 1.860.000,00 19.04.2022 4.250.000,00 4.250.000,00 0,28% 0,28% 0,24
31.08.2020 " ROPOL 690.000,00 19.04.2022 1.800.000,00 1.800.000,00 0,12% 0,12% 01

G1-28 54.9M2




Degerleme

Degerleme q
YATIRIMLAR AllS | 1IN Kodu Alis Maliyeti Raporu Rapcsutca Portfoy Degerif ¢\ (o) [ TOPIAM ey b (90)
Taril Tarihi Yer Alan (TL) (%)
Deger(TL)
31.08.2020 ME(T;’:?Z';OL 693.500,00 19.04.2022 1.800.000,00 1.800.000,00 0,12% 0,12% 01
31.08.2020 MEZP&EO" 510.500,00 19.04.2022 1.325.000,00 1.325.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020[ " TOTOT 555.500,00 19.04.2022 1.450.000,00 1.450.000,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020] " TOTOT 711.500,00 19.04.2022 1.850.000,00 1.850.000,00 0,12% 0,12% 0,11
31.08.2020] "0 O 1.895.000,00 19.04.2022 4.625.000,00 4.625.000,00 0,31% 0,30% 0,26
31.08.2020 G"}_EBER;PO t 696.500,00 19.04.2022 1.800.000,00 1.800.000,00 0,12% 0,12% 01
31.08.2020 | "E [ROPOT 700.000,00 19.04.2022 1.825.000,00 1.825.000,00 0,12% 0,12% 0,1
31.08.2020 ME(T;':%ZOL 515.000,00 19.04.2022 1.350.000,00 1.350.000,00 0,00% 0,09% 0,08
METROPOL
31.082020( G137 561.000,00 19.04.2022 1.450.000,00 1.450.000,00 0,10% 0,09% 0,08
44.21M2
METROPOL
31.08.2020( G1-38 718.500,00 19.04.2022 1.875.000,00 1.875.000,00 0,13% 0,12% 0,11
56.63M2
METROPOL
31.082020 G139 1.913.000,00 19.04.2022 4.625.000,00 4.625.000,00 0,31% 0,30% 0,26
168.34M2
31.08.2020 G"FTROPO"Z 703.000,00 19.04.2022 1.825.000,00 1.825.000,00 0,12% 0,12% 01
31.08.2020 | E;'ij ,1:5 t 706.500,00 19.04.2022 1.825.000,00 1.825.000,00 0,12% 0,12% 0,1
31.08.2020 | ™ E(T;'if';o t 520.000,00 19.04.2022 1.350.000,00 1.350.000,00 0,00% 0,09% 0,08
31.08.2020] " 0T 566.000,00 19.04.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,10% 0,10% 0,08
31.08.2020 MEZFSZO" 725.000,00 19.04.2022 1.875.000,00 1.875.000,00 0,13% 0,12% 0,11
31.08.2020 | ME [ROPOT 1.931,000,00 19.04.2022 4.625.000,00 4.625.000,00 0,31% 0,30% 0,26
31.08.2020 G"lETROPO"Z 709.500,00 19.04.2022 1.850.000,00 1.850.000,00 0,12% 0,12% 0,11
31.08.2020| T i éﬁt 713.000,00 19.04.2022 1.850.000,00 1.850.000,00 0,12% 0,12% 0,11
METROPOL
31.08.2020( G148 525.000,00 19.04.2022 1.375.000,00 1.375.000,00 0,09% 0,09% 0,08
40.62M2
METROPOL
31.08.2020( G149 571,000,00 19.04.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,10% 0,10% 0,08
44.21M2
METROPOL
31.08.2020( G1-50 731.500,00 19.04.2022 1.900.000,00 1.900.000,00 0,13% 0,12% 0,11
56.63M2
METROPOL
31.08.2020( G1-51 1.948.500,00 19.04.2022 4.625.000,00 4.625.000,00 0,31% 0,30% 0,26
168.34M2
METROPOL y o
31.08.2020| 1O PL 716.000,00 19.04.2022 1.850.000,00 1.850.000,00 0,12% 0,12% 0,11
METROPOL
31.08.2020( G1-53 719.500,00 19.04.2022 1.875.000,00 1.875.000,00 0,13% 0,12% 0,11
55.18M2
METROPOL
31.08.2020 G154 529.500,00 19.04.2022 1.375.000,00 1.375.000,00 0,09% 0,09% 0,08
40.62M2
31.08.2020| E;r:f)szo t 576.500,00 19.04.2022 1.500.000,00 1.500.000,00 0,10% 0,10% 0,09
31.08.2020 ME;'??;EOL 738.500,00 19.04.2022 1.925.000,00 1.925.000,00 0,13% 0,13% 0,11
31.08.2020[ " TOTOT 1.966.500,00 19.04.2022 4.625.000,00 4.625.000,00 0,31% 0,30% 0,26
METROPOL
31.08.2020(  G2-10 591,000,00 19.04.2022 1.325.000,00 1.325.000,00 0,09% 0,09% 0,08
55.06M2
31.08.2020| " A Eﬁ_lfo" 591,000,00 19.04.2022 1.325.000,00 1.325.000,00 0,09% 0,09% 0,08
31.08.2020 | METROPOL 593.500,00 19.04.2022 1.325.000,00 1.325.000,00 0,00% 0,09% 0,08

G2-12




Degerleme

Degerleme —
YATIRIMLAR AlIS | 1IN Kodu Alis Maliyeti Raporu Rapcsutca Portfoy Degerif ¢\ (o) [ TOPIAM ey by (00)
Taril Tarihi Yer Alan (TL) (%)
Deger(TL)
31.08.2020 | M (FOPOT 658.000,00 19.04.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,10% 0,10% 0,08
31.08.2020 | ME[FOPOT 2.153.500,00 19.04.2022 4.750.000,00 4.750.000,00 0,32% 0,31% 0,27
31.08.2020[ " OTOT 1.354.500,00 19.04.2022 3.150.000,00 3.150.000,00 0,21% 0,20% 0,18
31.08.200 | M [FOFOT 967.500,00 19.04.2022 2.250.000,00 2.250.000,00 0,15% 0,15% 0,13
31.08.2020 | MF FOPOT 669.500,00 19.04.2022 1.475.000,00 1.475.000,00 0,10% 0,10% 0,08
31.08.2020 | ME[FOPOT 535.000,00 19.04.2022 1.200.000,00 1.200.000,00 0,08% 0,08% 0,07
31.08.2020 ME(T;R?IZOL 648.000,00 19.04.2022 1.425.000,00 1.425.000,00 0,10% 0,09% 0,08
31.08.2020[ " DO 824.500,00 19.04.2022 1.825.000,00 1.825.000,00 0,12% 0,12% 0,1
31.08.2020 | M [FOPOT 884.000,00 19.04.2022 2.150.000,00 2.150.000,00 0,14% 0,14% 0,12
31.08.2020 | ME[FOPOT 1.286.500,00 19.04.2022 3.125.000,00 3.125.000,00 0,21% 0,20% 0,18
31082020 " 00T OT 516.000,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 | 0,08% 0,08% 0,07
METROPOL
31.082020( G224 511.000,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
40.55M2
METROPOL , .
31.08.2020| 5oL FR L 492.500,00 19.04.2022 1.225.000,00 1.225.000,00 0,08% 0,08% 0,07
METROPOL
31.08.2020 G226 1.357.000,00 19.04.2022 3.225.000,00 3.225.000,00 0,22% 0,21% 0,18
118.97M2
METROPOL
31.082020( G227 887.000,00 19.04.2022 2.125.000,00 2.125.000,00 0,14% 0,14% 0,12
71.05M2
METROPOL
31.08.2020| G228 1.290.500,00 19.04.2022 3.125.000,00 3.125.000,00 0,21% 0,20% 0,18
112.79M2
METROPOL
31.082020( G229 518.000,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
40.98M2
METROPOL
31082020 G230 512.500,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
40.55M2
METROPOL
31.08.2020| 5 R0 494.000,00 19.04.2022 1.225.000,00 1.225.000,00 0,08% 0,08% 0,07
METROPOL . .
31.08.2020| 5" FRL 494,000,00 19.04.2022 1.225.000,00 1.225.000,00 0,08% 0,08% 0,07
METROPOL
31.082020( G233 1.150.000,00 19.04.2022 2.750.000,00 2.750.000,00 0,18% 0,18% 0,16
100.5M2
METROPOL
31.082020( G234 895.000,00 19.04.2022 2.150.000,00 2.150.000,00 0,14% 0,14% 0,12
71.05M2
METROPOL
31.082020 G235 1.302.500,00 19.04.2022 3.150.000,00 3.150.000,00 0,21% 0,20% 0,18
112.79M2
METROPOL
31.082020( G236 522.500,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
40.98M2
METROPOL
31.08.2020| G237 517.000,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
40.55M2
31.08.2020| METROPOL 498.500,00 19.04.2022 1.225.000,00 1.225.000,00 0,08% 0,08% 0,07

G2-38 39.1M2




YATIRIMLAR

Al
Taril

ISIN Kodu

Alig Maliyeti

Degerleme
Raporu
Tarihi

Degerleme
Raporunda
Yer Alan
Deger(TL)

Portfoy Degeri
(TL)

Grup (%)

Toplam
(%)

F.T.D. (%)

31.08.2020

METROPOL
G2-39 39.1M2

498.500,00

19.04.2022

1.225.000,00

1.225.000,00

0,08%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-40
100.5M2

1.160.500,00

19.04.2022

2.775.000,00

2.775.000,00

0,19%

0,18%

31.08.2020

METROPOL
G2-41
71.05M2

903.500,00

19.04.2022

2.175.000,00

2.175.000,00

0,15%

0,14%

31.08.2020

METROPOL
G2-42
112.79M2

1.315.000,00

19.04.2022

3.125.000,00

3.125.000,00

0,21%

0,20%

31.08.2020

METROPOL
G2-43
40.98M2

527.500,00

19.04.2022

1.275.000,00

1.275.000,00

0,09%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-44
40.55M2

522.000,00

19.04.2022

1.275.000,00

1.275.000,00

0,09%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-45 39.1M2

503.500,00

19.04.2022

1.250.000,00

1.250.000,00

0,08%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-46 39.1M2

503.500,00

19.04.2022

1.250.000,00

1.250.000,00

0,08%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-47
100.5M2

1.171.500,00

19.04.2022

2.800.000,00

2.800.000,00

0,19%

0,18%

31.08.2020

METROPOL
G2-48
71.05M2

912.000,00

19.04.2022

2.200.000,00

2.200.000,00

0,15%

0,14%

31.08.2020

METROPOL
G2-49
112.79M2

1.327.000,00

19.04.2022

3.150.000,00

3.150.000,00

0,21%

0,20%

31.08.2020

METROPOL
G2-50
40.98M2

532.500,00

19.04.2022

1.275.000,00

1.275.000,00

0,09%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-51
40.55M2

527.000,00

19.04.2022

1.275.000,00

1.275.000,00

0,09%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-52 39.1M2

508.000,00

19.04.2022

1.250.000,00

1.250.000,00

0,08%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-53 39.1M2

508.000,00

19.04.2022

1.250.000,00

1.250.000,00

0,08%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-54
100.5M2

1.182.500,00

19.04.2022

2.800.000,00

2.800.000,00

0,19%

0,18%

31.08.2020

METROPOL
G2-55
71.05M2

920.500,00

19.04.2022

2.200.000,00

2.200.000,00

0,15%

0,14%

31.08.2020

METROPOL
G2-56
112.79M2

1.339.000,00

19.04.2022

3.200.000,00

3.200.000,00

0,21%

0,21%

31.08.2020

METROPOL
G2-57
40.98M2

537.500,00

19.04.2022

1.275.000,00

1.275.000,00

0,09%

0,08%

31.08.2020

METROPOL
G2-58
40.55M2

531.500,00

19.04.2022

1.275.000,00

1.275.000,00

0,09%

0,08%




Degerleme

Degerleme " T
YATIRIMLAR ISIN Kodu Alis Maliyeti Raporu Eaposinds Portfdy Degeril ¢\, (o) [ TOPIAM |1 b (o)
i Yer Alan (TL) (%)
Tarihi
Deger(TL)
METROPOL
31.08.2020 [ 5" o 512.500,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
METROPOL o o
31.08.2020 o7 o0 vo 512.500,00 19.04.2022 1.250.000,00 1.250.000,00 0,08% 0,08% 0,07
METROPOL
31.08.2020 G261 1.193.500,00 19.04.2022 2.800.000,00 2.800.000,00 0,19% 0,18% 0,16
100.5M2
METROPOL o o
31.08.2020 f 70" oma 746.500,00 19.04.2022 1.700.000,00 1.700.000,00 0,11% 0,11% 0,1
ARA GRUP TOPLAMI 1.499.997.000,00 97,46% 85,36
GRUP TOPLAMI 1.499.997.000,00 97,46% 85,36
A.3. Aktif top. d. olarak en az % 75i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan a.o.
paylarr
A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI
A.5. GYF KATILMA PAYLARI
A.6. GYO SERMAYE PIYASASI ARACLARI
A.7. DIGER
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
Nominal Birim | i Alis | iskonto | _BOrS3 Repo Glinliik S8 ik Toplam
DIGER YATIRIMLAR Thraca Vade ISIN Kodu o Faiz Odeme Sayisi Nominal Deger Ahs ey Sozlesme Teminat Birim Toplam Deger | Grup (%) F.T.D. (%) Depo VKG
Faiz Oram - Tarihi Orani o Kur (%)
Fiyati Tutar Deger
B.HISSE SENEDI
C.BORCLANMA SENETLERF
KIRA SERTIFIKALARI
TRDABVK12
T.C 20.01.2023 314 35,40% 12 9.833.900,00 119,77893 | 27.06.2022 24,10% 120,07846 1 11.808.395,68 37,22% 0,77% 0,67 SRB 204
TRDABVK92
T.C. 01.09.2023 316 36,45% 12 17.610.300,00 110,73025 | 18.05.2022 17,39% 113,11768 1 19.920.362,80 62,78% 1,29% 1,13 SRB 428
ARA GRUP TOPLAMI 27.444.200,00 31.728.758,48 2,06% 1,81
GRUP TOPLAMI 27.444.200,00 31.728.758,48 2,06% 1,81
D.KATILMA BELGESI
T.C MPF 3.448.002,00 1,990347 | 30.06.2022 2,065043 1 7.120.272,39 100,00% 0,46% 0,41 SRB 0
GRUP TOPLAMI 3.448.002,00 7.120.272,39 0,46% 0,41
E.OPSIYON ISLEMLER
F.YABANCI HISSE
G.TERS REPO
H.KATILIM HESABI
ILVADELI MEVDUAT
J.KIYMETLI MADEN
K.YABANCI TAHVIL
L.BORSA PARA PIYASASI
M.VARANT ISLEMLERT
N.TEMINAT ISLEMLERI
0.SWAP
P.EUROBOND REPO
FON PORTFOY DEGERI 30.892.202,00 0 1.538.846.030,87 87,57 0
DOVIZ BAKIYELERI
TRY 297.725,60 1 30.06.2022 1 1 297.725,60 100,00% 0,02% 0,02 SRB 0
GRUP TOPLAMI 297.725,60 297.725,60 0,02% 0,02




