MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP
DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Aktif Portfoy Yonetimi A. S. (“Kurucu”) Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Miikafat Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarni, Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig (I1-14.2) (“Teblig”) ¢ergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK™)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlari hiikiimlerini igeren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar: boliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin olusturulmast icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inantyoruz.



3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Denetimde bu konu nasil ele alindi

Fon'un 31 Aralik 2022 sonu itibartyla finansal durum | Denetim ¢alismalarimiz dahilinde; bagimsiz bir
tablosunda bulunan 1.199.933.636 TL degerindeki | degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme
yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri | raporunun igerisinde kullanilan énemli tahmin ve
bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmis ve | varsayimlarin uygunlugu ve gecerliligi
Not 20°de agiklanmustir. ilgili finansal varlig Fon'un | degerlendirilmistir.

Net Varlik Deger'inin 6nemli bir kismini olusturmasi ve
degerleme metodunun 6nemli tahmin ve varsayimlarii | Bu ¢ercevede degerleme c¢alismalarinda kullanilan
icermesi sebebiyle finansal varliklarin degerlemesi kilit | verilerin uygunlugu, bagimsiz kaynaklar ile kontrol
denetim konusu olarak ele alinmistir. edilmigtir.

Raporda kullanilmis olan degerleme metotlarinin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi,
degerleme uzmanlariyla birlikte
degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda
yer alan agiklamalarin TFRS’ye uygunlugu kontrol
edilmigtir.

4) Diger Hususlar

Miikafat Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonu’nun 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolar1 baska bir bagimsiz denetci tarafindan denetlenmis ve 29 Nisan 2022 tarihinde bu finansal
tablolara iligkin olumlu goriis verilmistir.

5) Fon Yonetimi’nin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Fon YoOnetimi; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece fonun siirekliligi esasin1 kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.



6) Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlhighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlighig tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe
riskinden yiiksektir).

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin fonun siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
stirekliligini sona erdirebilir. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve
igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢cege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularmi iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetiminden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve -
varsa- ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar: (Devamn)

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararin1 asacagmin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Rapor

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’ nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Fon’un 1 Ocak—31
Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Volkan Becerik’tir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Volkan Becerik, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 28 Nisan 2023
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MUKAFAT PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARTHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Diger Alacaklar
Finansal Varliklar
Diger Varliklar

Toplam Varliklar (A)
Yiikiimliiliikler
fliskili Taraflara Borglar

Diger Borglar

Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

Cari Donem Gec¢mis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2022 2021
23 13.120 94.616
20 1.199.933.636 299.622.400
5 12.499 -
19 9.766.329 4.496.835

9 17.500 -
1.209.743.084 304.213.851

45 128.531 118.543
5 680.951 185.228
809.482 303.771

1.208.933.602 303.910.080

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

1



MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT KAR VEYA

ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Kira Gelirleri
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Tliskin
Gergeklesmis Kar / (Zarar)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere [liskin
Gergeklesmemis Kar / (Zarar)

Esas Faaliyet Gelirleri/ (Giderleri)
Yonetim Ucretleri
Saklama Ucretleri
Denetim Ucretleri
Kurul Ucretleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas Faaliyet Giderleri
Esas Faaliyet Kan
Net Donem Kar (A)

Diger Kapsamh Gelir (B)

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS (A+B)

Cari Donem Geg¢mis Donem

1 Ocak- 22 Mart-

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2022 2021
12 11.330.460 4.214.934
12 578.389 674.160
12 895.757.381 148.534.778
907.666.230 153.423.872

8 (310.369) (710.073)

8 (46.260) (60.087)

8 (8.040) (7.081)

8 (113.121) (56.093)

8, 13 (2.165.018) (3.470.458)
(2.642.808) (4.303.792)

905.023.422 149.120.080

905.023.422 149.120.080

905.023.422 149.120.080

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

2



MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

1 Ocak- 22 Mart-

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

Referanslan 2022 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basr) 303.910.080 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/ (Azalis) 10 905.023.422 149.120.080
Katilma Pay Thrag Tutar1 (+) 10 100 154.790.000
Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) 10 - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 1.208.933.602 303.910.080

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
3



MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar

Net Donem Kary/Zaran

Net Donem Kary/Zaran Mutabakati ile Tlgili

Diizeltmeler
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar

ile Ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler

Finansal Varliklardaki Arts/Azalisla lgili Diizeltmeler

Gayrimenkul Yatirimlarindaki Artis/Azalisla ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan
Alnan Kira Gelirleri

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Katilma Payi Thraglarindan Elde Edilen Nakit
Katilma Payi fadeleri icin Odenen Nakit

Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C)

D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri

Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 22 Mart-

Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslan 2022 2021
(81.596)  (154.695.384)

905.023.422 149.120.080
(907.087.841)  (152.749.712)

12 (11.330.460) (4.214.934)
12 (895.757.381)  (148.534.778)
(9.347.637)  (155.280.686)

5 (12.499) -
5 505.711 303.771
890.470.387 144.037.943

20 (900.311.236)  (299.622.400)
(11.412.056)  (158.910.318)

12 11.330.460 4214934
100 154.790.000

10 100 154.790.000
10 - -
(81.496) 94.616

(81.496) 94.616

23 94.616 -
23 13.120 94.616

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER
1.1. Genel Bilgiler

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Yatirim Fonu (“Fon”) Aktif Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Aktif Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan; 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun (“SPK”) 52'nci ve 54'tinci
maddelerine dayanilarak, Miikafat Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Yatirim Fonu igtiiziigline
gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylan karsilig1 toplanacak nakit ve igtirak paylari, katilma
paylan sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarina gore girisim sermayesi yatirimlar: ile para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla, 22 Mart 2021 tarihinde ihra¢ edilmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Portfoy Saklayicisi ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:

Unvani: Aktif Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No:8/1 34394 Sisli / Istanbul

Saklayici Kurumlar:

Unvant: Aktif Yatirim Bankasi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi Kore Sehitleri Caddesi No: 8/1 34394 Sisli / Istanbul

Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§. (“Takasbank™) .
Merkez Adres: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 34467 Sariyer / Istanbul

Fon siiresi ve kacinci yilda oldugu:

Fon, 22 Mart 2021 tarihinde halka arz edilmis olup, siiresiz olarak kurulmus olup, ikinci yilindadir.

Fon Portfoyiiniin Yonetimi:

Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziikk ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu
fona ait varliklar lizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu ictiiziik ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Kurucunun yoénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu
maddede belirtilen yonetim kurulu liyesinden olusan en az {i¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fon hizmet birimi Aktif Yatirim Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim emirlerinin kontrol
edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarinin, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi
gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon islemleri i¢in gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
ylriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin
herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii i¢inde yeni bir fon midiirii atanir ve Kurula
bildirilir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devam)
1.1. Genel Bilgiler (Devami)
Fon Giderleri:

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim iicreti dahil tim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik %10 (yilizdeon) olarak uygulanir. Fon’un toplam
gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik %0,00027’den (yiizbindebirvirgiilyirmiyedi) [y1llik
yaklasik %0,10 (yiizdesifirvirgiilon)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret, her ay sonunu izleyen
5 (bes) is giinii icinde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sézlesme ¢ercevesinde belirlenen paylasim esaslarina
gore kurucuya ve dagitictya Fon’dan 6denecektir.

Dagitici ile kurucu arasinda bir sézlesme olmamasi durumunda kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon oran1”
uygulanir.

Denetim ve Saklama Ucretleri:

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu
ve bagimsiz denetim giderleri dahil, yatirim fonlar1 ve menkul krymet yatirim fonlarinda, fon giderlerinin kurucu
tarafindan degil fonun varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigt miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurula bilgi verilir. Fon’un tasfiye donemine girmesi ile yeni yatirim faaliyetlerine
son verilir.

Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret
siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.

Fon'un Yatirnm Fonu Tebliginin 28’inci maddesinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmast zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate
almir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarmn degeri fon toplam
degerinin %30’ unu agamaz. Teblig’in 23 {incii maddesi hitkmii saklidir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1.Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir.
TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig Uyarinca

Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yoénetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 28 Nisan 2023 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig: baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Not 19 — Finansal araglar

islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alig kurundan Tiirk lirasina

cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR(Devami)
2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl: bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
donem igerisinde muhasebe politikalarinda dnemli bir degisiklik olmamustir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, Fon,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulamamustir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021
yil1 finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”y1 (“TMS
29”) uygulay1p uygulamayacaklar1 konusunda agiklamada bulunmustur. Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmadigi belirtilmistir. Rapor tarihi itibarryla KGK tarafindan TMS 29 kapsam1 ve uygulamasina yonelik yeni
bir agiklama yapilmamistir. Bu ¢ergcevede 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

a) 2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi
Kazancglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesme
Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41 e Yapilan

2018 — 2020 Degisiklikler

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30

Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Fon yonetimi, bu degisikliklerin Fon’un finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini
degerlendirmistir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini dnemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans1 giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya
Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte uygulanmasi suretiyle izin
verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesi i¢in gerekli
yer ve duruma getirilirken tretilen kalemlerin satigindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemekte ve bu tir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kdr veya zarara yansitilmasim
gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
a) 2022 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup olmadiginin
belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem sézlesmeyi yerine getirmek
icin katlanilan degisken maliyetlerden hem de sozlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan diger
maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uygulamasi ’'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1°de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir tarihte
TFRS’leri uygulamaya baslayan bagl ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin dl¢iimiine iligkin taninan muafiyetin
kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin uygulama
maliyetleri azaltilmustir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal ylikiimliiliigiin bilango dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan
iicretlere iliskin agiklik kazandirilmigtir. Borglu, bagkalari adina bor¢lu veya alacakli tarafindan 6denen veya alinan
iicretler de dahil olmak iizere, bor¢lu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TMS 41 Tarumsal Faalivetler’'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22°nci paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikarilmistir.
Degisiklik standardin ilgili hitkiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda
Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) Haziran 2020°de yayimlanan ve kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigin1 belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19’la Ilgili Olarak Kira
Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degigiklikler’i
yayimlamistir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirici uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin,
sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi durumunda gecerliydi.
Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlar1 sunmaya devam etmesi ve COVID-19 pandemisinin
etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamanin
kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmistr.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon yo6netimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlarin Fon’un finansal tablolar: {izerinde
herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.
9
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b)  Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swniflandiriimasi

TFRS 4 (Degisiklikler) TERS 9'un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet
Stiresinin Uzatilmasi

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek  Bir  Islemden  Kaynaklanan — Varlik  ve
Yiikiimliiliiklerle Iigili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk
Uygulamasi — Karsilagtirmali Bilgiler

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi  Sozlesmesi  Sartlart  Igeren Uzun  Vadeli
Yiikiimliiliikler

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta ylkiimliiliikklerinin mevcut bir kargilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde
tutarly, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak i¢in tasarlanmigtir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibartyla TFRS
4 Sigorta Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
yukiimliiliikklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
simiflandirilmast gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin

gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yirirlik tarithinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iligkin gecici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Aciklanmast

Bu degisiklik muhasebe politikalarmin agiklanmasinda isletmelerin 6nemliligi (materiality) esas almalarini
gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

10
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz yiiriirliie girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(Devami)

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi
Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanim1 yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer verilerek,
tahminlere iligkin 6rnek ve agiklayict paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik uygulanmasi ile

hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlart ve bu kavramlar arasindaki farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle Igili Ertelenmis Vergi
Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin muafiyetin
varlik ile yiikiimliiliigiin ilk kayda alindig1 sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklarin olustugu

islemlerde gegerli olmadig1 hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

2.4. Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak smiflandirilir.

Geemis donemde finansal durum tablosunda ayrica gosterilen borsa para piyasasindan alacaklar cari donemde
finansal durum tablosunda nakit ve nakit benzerleri igerisinde gosterilmistir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.

Finansal araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ger¢ege uygun degerinden Ol¢iiliir. Gergege uygun
deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal bor¢larin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve bor¢larin normal yoldan alim ve satimlar1 islem tarihi esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Fon finansal varlik ve borglarmi TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Gergege uygun deger farki (“GUD”) kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal bor¢lar
Bu kategoride GUD farki: kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin
alimmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde
kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir
portfoyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel
bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun
degerleri tizerinden degerlenir. Alim-satim amagh menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik
ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢ceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde
edilen faiz ve kupon tahsilatlar1 ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin gerceklesmis kar/zarar” a dahil
edilmistir.

[Ik muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
smiflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma araglarim
icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi tizere Fon’un risk y6netim veya
yatirim stratejisi ¢ergevesinde gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslart buna gore
degerlendirilen bir portfoyiin pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk kayda alimlarindan gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her
kimse bu raporlamanin yapildigy), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

itfa edilmis maliyet ile gosterilen alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem goérmeyen, tiirev olmayan
finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklari ve diger
alacaklar fon tarafindan bu kategoride simniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda
alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

Diger finansal bor¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo borglari, takas
borglari, krediler ve finansal ytikiimliiliikler ile diger ticari bor¢larini bu kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal
ylktimliliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.

Gercege uygun deger dl¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Gercege uygun deger ol¢iimii

Finansal varlik ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve
yontemleri kullanilmistir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatint yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayan i¢in bir 6nceki seansin agirlikli ortalama
fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gormeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilagtirilabilir araclara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon
fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gbzlemlenebilir girdileri azami
kullanan diger yontemler

3) Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diigiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn
meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi1 durumunda deger diisiikliigii zarar olusur. Itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Yabanci para cevrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya
dayal1 parasal varlik ve yiikiimliilikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ise ger¢ege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye gevrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z

konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmast
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal araclarin netlestirilmesi (Devamui)

Satis ve geri alis anlagmalart ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarin1 dngoéren anlagmalar ¢ergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféytlinde tutulus amaclarina gére “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde smiflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda
muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme
isabet eden kismi i¢in etkin faiz oran1 yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalart ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) oran1 ydontemi”ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Fon’un 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
Takas alacaklari / borglar:

Takas borglari raporlama donemi sonu itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sozlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglart itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen teminatlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla VIOP nakit teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
Gelir/Giderin Taninmasi

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmm alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artig veya azaliglar1 toplami)
iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satis zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasima gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger
artiglari/azalislart” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda
netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet
alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5.0nemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
mubhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araclarimin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri
Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Fon yonetim iicretleri

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim iicreti dahil tim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik %10 (yilizdeon) olarak uygulanir. Fon’un toplam
gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik %0,00027’den (yiizbindebirvirgiilyirmiyedi) [y1llik
yaklagik %0,10 (yiizdesifirvirgiilon)] olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret, her ay sonunu izleyen
5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitict arasinda imzalanan sézlesme ¢ergevesinde belirlenen paylasim esaslarina
gore kurucuya ve dagitictya Fon’dan 6denecektir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Katilma paylari

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir.

Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan
almip satilabilir. Katilma paymin fiyat1 fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari
- Degerleme her is giinii itibariyla yapilir.

- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

€)] Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giiniindeki yabanci1 para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.
(b) Alis tarihinden baglamak {izere portfoydeki varliklardan;

() Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya

oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

(i) Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

(iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
(iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5.0nemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslar1 (Devami)

(v) Yabanc1 para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.
(vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu

varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

(vii) Borsa dist repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir ydontemle degerlenir.

(viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme
esaslari, yazili karara baglanir.

(ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun y6énetim kurulu tarafindan
alinir.
) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar

endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde
degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikiimliilikleri, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci
para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanc1 para i¢in belirlenen déviz satis kuru ile ¢arpilmast
suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bolinmesi ile bulunur.
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikast durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, 6nemli olmas1 durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmustir.

Karsiliklar, Kosullu Varhlik ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliiglin bulundugu, bu
ylikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu
ve soz konusu ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi durumlarda, iligikteki finansal
tablolarda s6z konusu yiikiimliiliik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir. Kosullu yiikiimliliikler, ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu
durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir.
Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, sdz konusu varlik ve bununla
ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

iliskili Taraflar
Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 taraft dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. liskili

kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yilikiimliliiklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.0nemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devam)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numarali
alt bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarmin (doviz yatirim fonlart harig) portfdy isletmeciliginden dogan
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili kanun ile eklenen gegici 67’inci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi dngoriilmiis olup konu ile ilgili
257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’ nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarmin (borsa yatirim fonlari dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis
portfoy kazanglari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar lizerinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94’{incii maddesi uyarinca ayri bir tevkifat yapilmayacag: belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 say1lt Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67°nci maddesinde yer
alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlart Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) portfoy
isletmeciligi kazanglar1 tizerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren uygulanmak tizere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dl¢iiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olugtuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar. Yatirim amacl
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
smiflandirilarak raporlanir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayistyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde iliskili taraflarla olan bakiyeler agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arabk

Borglar 2022 2021
Aktif Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim iicreti (Not 5) 128.531 118.543
128.531 118.543

b) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla iligkili taraflarla olan
islemler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 22 Mart-
31 Arahk 31 Aralik
Mliskili taraflarla yapilan islemlerden gelirler / (giderler) 2022 2021
Aktif Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim iicreti (Not 8) 310.369 710.073
310.369 710.073

5. ALACAK VE BORCLAR
31 Arahk 31 Arahk
Alacaklar 2022 2021
Gayrimenkul Kira Alacaklart (Menkulsiiz) 1.323 -
Diger Alacaklar 11.176 -
12.499 -

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla vadesi ge¢mis alacagi bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 31 Arahk

Borclar 2022 2021
Kurul Ucreti 197.149 152.999
Yonetim Ucreti 128.531 118.543
Denetim Ucreti 8.041 7.081
Saklama Ucreti 3.520 3.150
Diger Borglar 472.241 21.998
809.482 303.771

6. BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir (2021: Bulunmamaktadir ).
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamast sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu
kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir.
Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. ’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Viop islemleri i¢in teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

8. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Arahk
2022 2021
Yonetim Ucretleri (Not 4) 310.369 710.073
Kurul Kayit Ucretleri 113.121 56.093
Saklama Ucretleri 46.260 60.087
Denetim Ucretleri 8.040 7.081
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (Not 13) 2.165.018 3.470.458
2.642.808 4.303.792

9. DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
Devreden KDV 17.500 -
17.500 -

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSIM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

Toplam degeri/Net varhik degeri (Donem basi) 303.910.080 -

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/ (Azalis) 905.023.422 149.120.080

Katilma Pay fhrag Tutar1 (+) 100 154.790.000

Katilma Pay1 lade Tutari (-) - -

Toplam degeri/Net varlik degeri (Donem sonu) 1.208.933.602 303.910.080
a) Birim Pay Degeri:

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

Fon Toplam Degeri: 1.208.933.602 TL  303.910.080 TL

Dolasimdaki Pay Sayisi: 154.790.000 154.790.000

Birim Pay Degeri: 7,810153 TL 1,963370 TL
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

(Devami)

b) Katilma Belgeleri Hareketleri:

2022 2021
Adet Adet
Acilis 154.790.000 -
Satiglar - 154.790.000
Geri Aliglar - -
31 Aralik 154.790.000 154.790.000

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 1.208.933.602 TL tutarindadir (31 Aralik

2021: 303.910.080 TL).

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Artis / Azalis bakiyesi

904.638.268 TL artis tutarindadir (31 Aralik 2021: 149.120.080 TL).

11. FIYAT RAPORUNDAKIi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiIi TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERi MUTABAKATI

31 Aralik 31 Aralik
2022 2021
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 1.208.933.602 303.910.080
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 1.208.933.602 303.910.080
Fark - -
12. HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri 2022 2021
Kira Gelirleri 11.330.460 4.214.934
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar 578.389 674.160
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar 895.757.381 148.534.778
907.666.230 153.423.872

13. ESAS FAALIYETLERDEN GiDERLER
31 Arahk 31 Arahk
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 2022 2021
Vergi, Resim ve Harglar 1.821.823 3.303.161
Bakim Onarim Tadilat vb. Giderler 118.183 935
Police Odemeleri 43.695 26.813
Tapu Hizmet Bedeli - 78.470
Diger Giderler (*) 181.317 61.079
2.165.018 3.470.458

* 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde SMM hizmet gideri,
Noter tasdik ve iicreti, banka masraflar1 ve diger giderler bulunmaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:Bulunmamaktadir).

15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

16. KUR DEGISIMININ ETKILERi

Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar”.
17. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bakiniz Béliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar”.

18. TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

19. FINANSAL ARACLAR

31 Arahk 31 Arahk
Finansal Varliklar 2022 2021
Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 9.766.329 4.496.835
9.766.329 4.496.835

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak
smiflandirilan finansal varliklarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

Maliyet degeri  Kayith Degeri

Diger
Katilma Belgesi 9.122.804 9.766.329
9.122.804 9.766.329
31 Aralk 2021
Maliyet degeri Kayith Degeri
Diger
Katilma Belgesi 3.752.726 4.496.835

3.752.726 4.496.835
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Finansal Varliklar 2022 Almlar 2022 Tutar TL
Ankara Devre Miilk Haklar1 11.025.000 86.790.000
Istanbul Devre Miilk Haklari 143.210.000 1.100.108.636
Canakkale Devre Miilk Haklar1 2.050.000 13.035.000
Toplam 156.285.000 1.199.933.636
Finansal Varliklar 2021 Almlar 2021 Tutar TL
Ankara Devre Miulk Haklar1 11.025.000 21.700.000
Istanbul Devre Miilk Haklar1 132.282.000 273.567.400
Canakkale Devre Miilk Haklari 2.050.000 4.355.000
Toplam 145.357.000 299.622.400

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan
ekspertiz raporlari gergevesinde belirlenen gergege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmigtir. Yatirim
amagcli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi ile belirlenmistir.

31 Arahk 2022

Degerlenmis Tutar

Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Degerleme Tarihi

TL

Emsal Bagkent Gayrimenkul Degerleme A.S. 30 Aralik 2022
Kargilagtirma Cizgi Gayrimenkul Degerleme A.S. 31 Aralik 2022 1.199.933.636
Toplam 1.199.933.636
Miilk Haklan Toplam
1 Ocak 2022 299.622.400 299.622.400
Alimlar 156.285.000 156.285.000
Gergege uygun deger artigi/azaligi 744.026.236 744.026.236
31 Aralik 2022 1.199.933.636 1.199.933.636
Miilk Haklan Toplam
22 Mart 2021 - -
Alimlar 145.357.000 145.357.000
Gergege uygun deger artigi/azaligi 154.265.400 154.265.400
31 Aralik 2021 299.622.400 299.622.400

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk yonetim programi, mali

piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Faiz riski
Faiz orani riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Fon’un kar payina duyarli varliklar1 {izerinde
meydana getirecegi deger diislisii olarak tanimlanir.

Piyasa faiz oranlarindaki degigmelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un faiz orani
riskiyle basa c¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orani riskine duyarliligi aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklart ayni tipte
yikiimliiliiklerle kargilamak suretiyle yonetilmektedir.

31Aralik 2022 tarihi itibariyla faiz orani riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladig1 hisse senetleri ve yatirim fonlarindaki paylar kar
payt ve kar pay1 degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tabloda diger biitiin
degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portfoyiindeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda %10 deger
artig/(azalisimin) Fon’un varliklar {izerindeki etkisi gosterilmektedir.

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Kar veya zarar Kar veya zarar

Endeksteki degisim tablosu tablosu
Katilma Paylar1 %10 976.633 449.684
976.633 449.684

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar icin, karsi tarafin anlagma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin siirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittigu
Tiirkiye’dedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI] (Devami)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2022

iliskili Taraf

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalman azami kredi riski
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altna alnmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarmn net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmis kism1
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmig kismi1

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Bankalar mevduatinin i¢inde 13.120 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir..

(**) Hisse senetleri ve yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
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- - - 12.499 13.120 9.766.329
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devam)

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Finansal

31 Arahk 2021 iliskili Taraf ~ Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat(*)  Varhklar(**) Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalnan azami kredi riski - - - - 94.616 4.496.835 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net

defter degeri - - - - 94.616 4.496.835 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alnmis kismi - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Bankalar mevduatinin icinde 94.616 TL tutarinda vadesiz hesap bulunmaktadir..

(**) Hisse senetleri ve yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kur riski

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yiikiimliiliklerinin timi
kisa vadeli olup defter degeri s6zlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikislar toplamini géstermektedir.

Tiirev olmayan finansal ylikiimliiliiklerin 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sdzlesme siirelerine
gore kalan vadelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

31 Arahik 2022

Sozlesme
uyarinca
nakit
cikislar
toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+111+1V) kisa (I) arasi (II) arasi (I11) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 680.951 680.951 680.951 - - -
Iliskili Taraflara Borglar 128.531 128.531 128.531 - - -
Toplam yiikiimliiliik 809.482 809.482 809.482 - - -
31 Aralik 2021
Sozlesme
uyarinca
nakit
cikislar
toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+111+1V) kisa (I) arasi (II) arasi (I1I) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 185.228 185.228 185.228 - - -
[liskili Taraflara Borglar 118.543 118.543 118.543 - - -
Toplam yiikiimliiliik 303.771 303.771 303.771 - - -
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Finansal Arac¢ Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢cege uygun ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

Gergege uygun Itfa edilmis
deger farki degerinden
itfa edilmis kar/zarara gosterilen
degerinden gosterilen  yansitilan finansal finansal
31 Arahk 2022 finansal varliklar varlklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 13.120 - - 13.120 23
Diger Alacaklar 12.499 - - 12.499 5
Yatirim Amach
Gavrimenkuller ) 1.199.933.636 - 1199938636 g
Finansal Varliklar - 9.766.329 - 9.766.329 19
Diger Varliklar 17.500 - - 17.500 9
Iliskili Taraflara Borglar - - 128.531 128.531 4,5
Diger Borglar - - 680.951 680.951 5
Gergege uygun Itfa edilmis
deger farki degerinden
Itfa edilmis kar/zarara gosterilen
degerinden gosterilen  yansitilan finansal finansal
31 Arahk 2021 finansal varliklar varlklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 94.616 - - 94.616 23
Yatrim Amagh
Gayrimenkuller i 299.622.400 - 299.622.400 20
Finansal Varliklar - 4.496.835 - 4.496.835 19
Finansal yiikiimliiliikler
liskili Taraflara Borglar - - 118.543 118.543 4,5
Diger Borglar - - 185.228 185.228 5
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Finansal Araclarin Gerc¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktiflerin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi

disiiniilerek defter degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde
piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar:

31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gayrimenkul Yatirimlari - 1.199.933.636 - 1.199.933.636
Katilma Belgesi 9.766.329 - - 9.766.329

9.766.329 1.199.933.636 - 1.209.699.965
31 Aralik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gayrimenkul Yatirimlart - 299.622.400 - 299.622.400
Katilma Belgesi 4.496.835 - - 4.496.835

4.496.835  299.622.400 - 304.119.235

22. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

24 Ocak 2023 tarihinde KAP’ta agiklanan igtiiziik degisikligi ile fonun unvani Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirnm Fonu olarak degistirilmistir.

6 Subat 2023 tarihinde Kahramanmarasg ili, Pazarcik ve Elbistan il¢eleri merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen
ve tiim iilkemizi derinden sarsan depremlerin yarattig1 olumsuzluklar nedeniyle bdlgedeki 10 ilimizi igerecek
sekilde olaganiistli hal durumu ilan edilmistir. S6z konusu dogal afete iliskin gelismeler ve piyasalara yansimasi
Fon yonetimi tarafindan yakindan izlenmektedir.

28



MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

23. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Aralik

2022 2021

Bankadaki nakit 13.120 94.616
Vadesiz mevduat 13.120 94.616
13.120 94.616

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler, borsa
para piyasasi alacaklari, hazir degerler toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz tahakkuklar
distilerek gosterilmektedir:

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

Nakit ve nakit benzerleri 13.120 94.616
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 13.120 94.616

24. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 10.
25. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2022 déneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK) aldigi hizmetlere iliskin
iicretler toplami 25.354 TL dir.

26. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FiNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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MUKAFAT PORTFOY BiRiINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve
Toplam Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Miikafat Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun(“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 31
Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat
raporlariin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu'nca (“SPK”)
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari
cercevesinde 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Miikafat Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik
2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari

Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Yonetim Kurulu ve Aktif Portfoy Yonetim A.S.’nin (“Kurucu”) bilgisi ve kullanim1
i¢in hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Volkan Becerik, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 28 Nisan 2023



MUKAFAT PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

48 - MGA-MUKAFAT PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU-(30-12-2022 )

TUTARI(TL)

Grup (%)

Toplam (%)

TUTARI(TL)

Grup (%)

Toplam (%)

MIZANDAN PORTFOY DEGERIT

1.209.699.964,66

FON TOPLAM DEGERT

1.208.933.602,38

A. FON PORTFOY DEGERI 1.209.699.964,66 100,06% Toplam Pay Sayisi 500000000,0000
1)Gayrimenkul Yatirmlari Portfoy i 1.199.933.635,98 99,19% 99,26% Dolasimdaki Pay Sayisi 154790000,0000
a)Gay rimenkuller 0,00% 0,00% Kurucunun Elindeki Pay Sayisi ,0000
b)Gayrimenkule Dayal Haklar 0] 0,00% 0,00% Merkezdeki Pay Sayisi 345210000,0000
c)GYF Katima Paylari 0 0,00% 0,00% Fiyat 7,810153
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglari 0 0,00% 0,00% (VOB AcikPozisyon) o 0,00%
d)Diger 0,00% 0,00% Pay Sahibi Sayisi 2
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Portfoyid 9.766.328,68 0,81% 0,81% Gunliik Yénetim Ucreti 9.792,45
B. HAZIR DEGERLER 13.120,06 0,00% Diinkii Fiyat 2025949 285,51%
b) Bankalar 13.120,06 100,00% 0,00%
i) TL Hesaplar 13.120,06 100,00% 0,00%
i) Yabanci Para TL Karsiligi 0 0,00% 0,00%
i) VOB Nakit Teminatlari (Alacaklarr) 0 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 29.998,51 0,00%
Takastan AlacaklarT1 0 0,00% 0,00%
Takastan AlacaklarT2 0 0,00% 0,00%
Diger Alacaklar 29.998,51 100,00% 0,00%
1)Devreden indirilecek KDV %18 0] 0,00% 0,00%
2)Hesaplanan KDV %8 0 0,00% 0,00%
3)Hesaplanan KDV %18 17.500,00 58,34% 0,00%
4)Gayrimenkul Kira Alacaklary 1.323,01 4,41% 0,00%
5)Diger 11.175,50 37,25% 0,00%
D. DIGER VARLIKLAR o 0,00%
Diger Varlklar 0 0,00% 0,00%
E. BORCLAR 809.480,85 -0,07%
Takasa BorglarT1 0 0,00% 0,00%
Takasa BorglarT2 0 0,00% 0,00%
Yénetim Ucreti 128.530,61 15,88% -0,01%
Odenecek Vergi 0 0,00% 0,00%
Tntiyatlar 0] 0,00% 0,00%
Krediler 0 0,00% 0,00%
Diger Borclar 680.950,24 84,12% -0,06%
1)Denetim Ucreti 8.040,84 0,99% 0,00%
2)Odenecek Takas Saklama Komisyonu 3.520,42 0,43% 0,00%
3)Odenecek SPK kayda alma icreti 60.453,60 7,47% -0,01%
4)Noter Masrafi 0,00% 0,00%
5)ilan Giderleri 0 0,00% 0,00%
6)Odenecek Faiz ve Ucretler 0 0,00% 0,00%
7)Kredi Devir Geliri Karsiligi o] 0,00% 0,00%
8)Alnan Depozitolar 0,00% 0,00%
9)Diger 608.935,38 75,23% -0,05%
F. M.D.Diisiis Karsiigr o 0,00%

FON TOPLAM DEGERF

1.208.933.602,38




MUKAFAT PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHLI FIiYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

48 - MGA-MUKAFAT PORTFOY BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 30-12-2022 Tarihli Giinliik Raporudur

FON PORTFOY DEGERI TABLOSU

YATIRIMLAR Alis Tarihi ISIN Kodu Alis Maliyeti Degerleme Raporu Tarihi Degerleme Raporunda Yer Alan Deger(TL) Portfoy Degeri (TL) | Grup (%) | Toplam (%) | F.T.D. (%)
A.1. GAYRIMENKULLER
DEVREMULK IRTIFAKI
01.04.2021 Ank Can PSL6 BBS 198.000,00 30.12.2022 2.130.000,00 2.130.000,00 0,18% 0,18% 0,18
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB30 2.100.000,00 30.12.2022 19.800.000,00 19.800.000,00 1,65% 1,64% 1,64
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB31 931.000,00 30.12.2022 6.080.000,00 6.080.000,00 0,51% 0,50% 0,5
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB32 493.000,00 30.12.2022 3.470.000,00 3.470.000,00 0,29% 0,29% 0,29
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB33 657.000,00 30.12.2022 4.470.000,00 4.470.000,00 0,37% 0,37% 0,37
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB34 794.000,00 30.12.2022 5.490.000,00 5.490.000,00 0,46% 0,45% 0,45
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB50 1.027.000,00 30.12.2022 7.810.000,00 7.810.000,00 0,65% 0,65% 0,65
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB51 1.041.000,00 30.12.2022 7.170.000,00 7.170.000,00 0,60% 0,59% 0,59
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB52 794.000,00 30.12.2022 5.720.000,00 5.720.000,00 0,48% 0,47% 0,47
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BBS3 790.000,00 30.12.2022 5.830.000,00 5.830.000,00 0,49% 0,48% 0,48
01.04.2021 Ank Yen PSL8 BB7 2.200.000,00 30.12.2022 18.820.000,00 18.820.000,00 1,57% 1,56% 1,56
01.04.2021 CKl Ayv PSLS7 2.050.000,00 30.12.2022 13.035.000,00 13.035.000,00 1,09% 1,08% 1,08
01.04.2021 Ist Bag PSL1 BB13 1.027.000,00 30.12.2022 7.560.000,00 7.560.000,00 0,63% 0,62% 0,63
16.04.2021 Ist Bak PSL3 BBS 388.000,00 30.12.2022 2.850.000,00 2.850.000,00 0,24% 0,24% 0,24
16.04.2021 Ist Bak PSL48 BB1 2.200.000,00 30.12.2022 7.430.000,00 7.430.000,00 0,62% 0,61% 0,61
16.04.2021 Ist Bak PSL48 BB2 1.460.000,00 30.12.2022 7.335.000,00 7.335.000,00 0,61% 0,61% 0,61
16.04.2021 Ist Bak PSL48 BB3 2.419.000,00 30.12.2022 12.443.000,00 12.443.000,00 1,04% 1,03% 1,03
16.04.2021 Ist Bak PSL48 BB4 2.419.000,00 30.12.2022 12.443.000,00 12.443.000,00 1,04% 1,03% 1,03
16.04.2021 Ist Bak PSL48 BBS 2.675.000,00 30.12.2022 19.525.000,00 19.525.000,00 1,63% 1,61% 1,62
09.04.2021 Ist Bak PSL48 BB6 2.675.000,00 30.12.2022 19.525.000,00 19.525.000,00 1,63% 1,61% 1,62
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BBL 145.000,00 30.12.2022 1.464.000,00 1.464.000,00 0,12% 0,12% 0,12
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB10 341.000,00 30.12.2022 1.426.080,00 1.426.080,00 0,12% 0,12% 0,12
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB11 368.000,00 30.12.2022 3.585.120,00 3.585.120,00 0,30% 0,30% 0,3
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB12 394.000,00 30.12.2022 1.849.920,00 1.849.920,00 0,15% 0,15% 0,15
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB13 145.000,00 30.12.2022 1.333.440,00 1.333.440,00 0,11% 0,11% 0,11
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB14 368.000,00 30.12.2022 4.238.880,00 4.238.880,00 0,35% 0,35% 0,35
01.04.2021 Ist Bas k2 BB1S 446.000,00 30.12.2022 4.870.560,00 4.870.560,00 0,41% 0,40% 04
01.04.2021 Ist Bas 1K2 BB16 853.000,00 30.12.2022 9.852.000,00 9.852.000,00 0,82% 0,81% 0,81
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB17 407.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB18 643.000,00 30.12.2022 4.083.360,00 4.083.360,00 0,34% 0,34% 0,34
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB19 735.000,00 30.12.2022 5.794.560,00 5.794.560,00 0,48% 0,48% 0,48
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB2 145.000,00 30.12.2022 1.558.560,00 1.558.560,00 0,13% 0,13% 0,13
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB20 774.000,00 30.12.2022 6.027.840,00 6.027.840,00 0,50% 0,50% 0,5
01.04.2021 Ist Bas k2 BB21 800.000,00 30.12.2022 6.572.160,00 6.572.160,00 0,55% 0,54% 0,54
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB22 800.000,00 30.12.2022 6.358.560,00 6.358.560,00 0,53% 0,53% 0,53
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB23 774.000,00 30.12.2022 6.086.400,00 6.086.400,00 0,51% 0,50% 0,5
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB24 892.000,00 30.12.2022 11.025.120,00 11.025.120,00 0,92% 0,91% 0,91
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB2S 394.000,00 30.12.2022 1.849.920,00 1.849.920,00 0,15% 0,15% 0,15
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB26 748.000,00 30.12.2022 4.055.520,00 4.055.520,00 0,34% 0,34% 0,34
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB27 695.000,00 30.12.2022 3.629.760,00 3.629.760,00 0,30% 0,30% 0,3
01.04.2021 Ist Bas k2 BB28 276.000,00 30.12.2022 1.426.080,00 1.426.080,00 0,12% 0,12% 0,12
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB29 276.000,00 30.12.2022 1.370.400,00 1.370.400,00 0,11% 0,11% 0,11
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB3 236.000,00 30.12.2022 2.770.560,00 2.770.560,00 0,23% 0,23% 0,23
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB30 289.000,00 30.12.2022 1.370.400,00 1.370.400,00 0,11% 0,11% 0,11
01.04.2021 Ist Bas k2 BB31 289.000,00 30.12.2022 1.370.400,00 1.370.400,00 0,11% 0,11% 0,11
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB32 289.000,00 30.12.2022 1.370.400,00 1.370.400,00 0,11% 0,11% 0,11
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB33 341.000,00 30.12.2022 3.927.840,00 3.927.840,00 0,33% 0,32% 0,32
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB34 656.000,00 30.12.2022 2.759.520,00 2.759.520,00 0,23% 0,23% 0,23
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB35 1.115.000,00 30.12.2022 5.347.200,00 5.347.200,00 0,45% 0,44% 0,44
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB36 539.000,00 30.12.2022 2.616.960,00 2.616.960,00 0,22% 0,22% 0,22
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB37 394.000,00 30.12.2022 1.849.920,00 1.849.920,00 0,15% 0,15% 0,15
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB38 394.000,00 30.12.2022 1.849.920,00 1.849.920,00 0,15% 0,15% 0,15
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB39 394.000,00 30.12.2022 1.925.760,00 1.925.760,00 0,16% 0,16% 0,16
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB4 250.000,00 30.12.2022 2.880.480,00 2.880.480,00 0,24% 0,24% 0,24
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB40 394.000,00 30.12.2022 4.569.600,00 4.569.600,00 0,38% 0,38% 0,38




MUKAFAT PORTFOY BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB41 535.000,00 30.12.2022 2.650.080,00 2.650.080,00 0,22% 0,22% 0,22
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB42 1.125.000,00 30.12.2022 7.111.200,00 7.111.200,00 0,59% 0,59% 0,59
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB43 405.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas k2 BB44 1.060.000,00 30.12.2022 7.963.200,00 7.963.200,00 0,66% 0,66% 0,66
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB45 405.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas k2 BB46 405.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB47 405.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas k2 BB48 405.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB49 405.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BBS 420.000,00 30.12.2022 5.068.800,00 5.068.800,00 0,42% 0,42% 0,42
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BBS0 405.000,00 30.12.2022 2.629.920,00 2.629.920,00 0,22% 0,22% 0,22
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BBS1 405.000,00 30.12.2022 4.481.760,00 4.481.760,00 0,37% 0,37% 0,37
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB52 1.480.000,00 30.12.2022 11.652.000,00 11.652.000,00 0,97% 0,96% 0,96
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB53 170.000,00 30.12.2022 1.133.280,00 1.133.280,00 0,09% 0,09% 0,09
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB54 170.000,00 30.12.2022 1.150.080,00 1.150.080,00 0,10% 0,10% 0,1
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BBSS 302.000,00 30.12.2022 2.149.920,00 2.149.920,00 0,18% 0,18% 0,18
01.04.2021 Ist Bas k2 BBS6 197.000,00 30.12.2022 1.426.080,00 1.426.080,00 0,12% 0,12% 0,12
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB57 328.000,00 30.12.2022 3.483.360,00 3.483.360,00 0,29% 0,29% 0,29
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB58 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB59 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB6 184.000,00 30.12.2022 1.566.720,00 1.566.720,00 0,13% 0,13% 0,13
01.04.2021 Ist Bas k2 BB60 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB61 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB62 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB63 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB64 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB6S 1.085.000,00 30.12.2022 9.207.840,00 9.207.840,00 0,77% 0,76% 0,76
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB66 630.000,00 30.12.2022 5.459.520,00 5.459.520,00 0,45% 0,45% 0,45
01.04.2021 Ist Bas k2 BB67 105.000,00 30.12.2022 766.560,00 766.560,00 0,06% 0,06% 0,06
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB68 131.000,00 30.12.2022 933.120,00 933.120,00 0,08% 0,08% 0,08
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB69 131.000,00 30.12.2022 933.120,00 933.120,00 0,08% 0,08% 0,08
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB7 315.000,00 30.12.2022 3.713.760,00 3.713.760,00 0,31% 0,31% 0,31
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB70 131.000,00 30.12.2022 933.120,00 933.120,00 0,08% 0,08% 0,08
01.04.2021 Ist Bas k2 BB71 131.000,00 30.12.2022 933.120,00 933.120,00 0,08% 0,08% 0,08
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB72 105.000,00 30.12.2022 766.560,00 766.560,00 0,06% 0,06% 0,06
01.04.2021 Ist Bas k2 BB73 328.000,00 30.12.2022 2.518.560,00 2.518.560,00 0,21% 0,21% 0,21
01.04.2021 Ist Bas k2 BB74 116.000,00 30.12.2022 1.129.440,00 1.129.440,00 0,09% 0,09% 0,09
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB75 116.000,00 30.12.2022 1.129.440,00 1.129.440,00 0,09% 0,09% 0,09
01.04.2021 Ist Bas k2 BB76 116.000,00 30.12.2022 1.129.440,00 1.129.440,00 0,09% 0,09% 0,09
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB77 210.000,00 30.12.2022 2.159.520,00 2.159.520,00 0,18% 0,18% 0,18
01.04.2021 Ist Bas k2 BB78 235.000,00 30.12.2022 2.383.200,00 2.383.200,00 0,20% 0,20% 0,2
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB79 184.000,00 30.12.2022 1.566.720,00 1.566.720,00 0,13% 0,13% 0,13
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB3 892.000,00 30.12.2022 7.058.400,00 7.058.400,00 0,59% 0,58% 0,58
01.04.2021 Ist Bas 1k2 BB8O 184.000,00 30.12.2022 2.158.560,00 2.158.560,00 0,18% 0,18% 0,18
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB81 184.000,00 30.12.2022 1.700.160,00 1.700.160,00 0,14% 0,14% 0,14
01.04.2021 Ist Bas k2 BB82 365.000,00 30.12.2022 3.907.680,00 3.907.680,00 0,33% 0,32% 0,32
01.04.2021 Ist Bas Ik2 BB9 800.000,00 30.12.2022 9.430.560,00 9.430.560,00 0,79% 0,78% 0,78
16.04.2021 Ist Bas PSL1 BB14 1.027.000,00 30.12.2022 10.675.000,00 10.675.000,00 0,89% 0,88% 0,88
16.04.2021 Ist Bas PSL3 BB156 120.000,00 30.12.2022 1.014.000,00 1.014.000,00 0,08% 0,08% 0,08
16.04.2021 Ist Bas PSL3 BB157 120.000,00 30.12.2022 1.014.000,00 1.014.000,00 0,08% 0,08% 0,08
16.04.2021 Ist Bas PSL3 BB158 120.000,00 30.12.2022 1.014.000,00 1.014.000,00 0,08% 0,08% 0,08
16.04.2021 Ist Bas PSL3 BB159 120.000,00 30.12.2022 1.014.000,00 1.014.000,00 0,08% 0,08% 0,08
16.04.2021 Ist Bas PSL4 BB36 128.000,00 30.12.2022 1.275.000,00 1.275.000,00 0,11% 0,11% 0,11
01.04.2021 Ist Bas PSL8 17.115.000,00 30.12.2022 118.068.296,00 118.068.296,00 9,84% 9,76% 9,77
16.04.2021 Ist Buy PSL38 BB~ 7.750.000,00 30.12.2022 55.870.000,00 55.870.000,00 4,66% 4,62% 4,62
24.05.2021 Ist Buy PSL45 BB- 1.825.000,00 30.12.2022 11.733.500,00 11.733.500,00 0,98% 0,97% 0,97
16.04.2021 Ist Cat PSL129 BB- 15.970.000,00 30.12.2022 111.810.000,00 111.810.000,00 9,32% 9,24% 9,25
16.04.2021 Ist Cat PSL30 BB- 6.840.000,00 30.12.2022 48.485.000,00 48.485.000,00 4,04% 4,01% 4,01
24.05.2021 Ist Es PSL14 BB94 440.000,00 30.12.2022 1.530.000,00 1.530.000,00 0,13% 0,13% 0,13
24.05.2021 Ist Es PSL6 BB30 456.000,00 30.12.2022 4.460.000,00 4.460.000,00 0,37% 0,37% 0,37
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03.02.2022 Ist Sar 388 3.178.000,00 30.12.2022 8.520.000,00 8.520.000,00 0,71% 0,70% 07
09.04.2021 Ist Sil PSL10 BB- 1.073.000,00 30.12.2022 8.095.000,00 8.095.000,00 0,67% 0,67% 0,67
16.04.2021 Ist Sil PSL108 BB- 10.495.000,00 30.12.2022 108.596.000,00 108.596.000,00 9,05% 8,98% 8,98
16.04.2021 Ist Sil PSL180 BB- 2.735.000,00 30.12.2022 35.135.999,98 35.135.999,98 2,93% 2,90% 2,91
16.04.2021 Ist Sil PSL1921 BB- 1.300.000,00 30.12.2022 14.371.000,00 14.371.000,00 1,20% 1,19% 1,19
16.04.2021 Ist Sil PSL4614 BB- 383.000,00 30.12.2022 3.113.000,00 3.113.000,00 0,26% 0,26% 0,26
16.04.2021 Ist Sil PSL4615 BB- 286.000,00 30.12.2022 2.731.000,00 2.731.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4616 BB- 283.000,00 30.12.2022 2.663.000,00 2.663.000,00 0,22% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4617 BB- 276.000,00 30.12.2022 2.640.000,00 2.640.000,00 0,22% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4618 BB- 278.000,00 30.12.2022 2.634.000,00 2.634.000,00 0,22% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4619 BB- 270.000,00 30.12.2022 2.650.000,00 2.650.000,00 0,22% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4620 BB- 279.000,00 30.12.2022 2.700.000,00 2.700.000,00 0,23% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4621 BB- 285.000,00 30.12.2022 2.715.000,00 2.715.000,00 0,23% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4622 BB- 289.000,00 30.12.2022 2.756.000,00 2.756.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4623 BB- 269.000,00 30.12.2022 2.702.000,00 2.702.000,00 0,23% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4624 BB- 270.000,00 30.12.2022 2.813.250,00 2.813.250,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4625 BB- 270.000,00 30.12.2022 2.577.000,00 2.577.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4626 BB- 273.000,00 30.12.2022 2.599.000,00 2.599.000,00 0,22% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4627 BB- 276.000,00 30.12.2022 2.771.000,00 2.771.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4628 BB- 276.000,00 30.12.2022 2.767.000,00 2.767.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4629 BB- 276.000,00 30.12.2022 2.774.000,00 2.774.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4630 BB- 278.000,00 30.12.2022 2.785.000,00 2.785.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4631 BB- 276.000,00 30.12.2022 2.774.000,00 2.774.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4632 BB- 277.000,00 30.12.2022 2.773.000,00 2.773.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4633 BB- 281.000,00 30.12.2022 2.816.000,00 2.816.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4634 BB- 310.000,00 30.12.2022 3.849.000,00 3.849.000,00 0,32% 0,32% 0,32
16.04.2021 Ist Sil PSL4635 BB- 298.000,00 30.12.2022 3.001.000,00 3.001.000,00 0,25% 0,25% 0,25
16.04.2021 Ist Sil PSL4636 BB- 298.000,00 30.12.2022 2.995.000,00 2.995.000,00 0,25% 0,25% 0,25
16.04.2021 Ist Sil PSL4637 BB- 299.000,00 30.12.2022 2.990.000,00 2.990.000,00 0,25% 0,25% 0,25
16.04.2021 Ist Sil PSL4638 BB- 298.000,00 30.12.2022 2.994.000,00 2.994.000,00 0,25% 0,25% 0,25
16.04.2021 Ist Sil PSL4639 BB- 295.000,00 30.12.2022 2.961.000,00 2.961.000,00 0,25% 0,24% 0,24
16.04.2021 Ist Sil PSL4640 BB- 297.000,00 30.12.2022 2.980.000,00 2.980.000,00 0,25% 0,25% 0,25
16.04.2021 Ist Sil PSL4641 BB- 315.000,00 30.12.2022 3.160.000,00 3.160.000,00 0,26% 0,26% 0,26
16.04.2021 Ist Sil PSL4642 BB- 290.000,00 30.12.2022 2.761.000,00 2.761.000,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4646 BB- 271.000,00 30.12.2022 2.813.250,00 2.813.250,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4647 BB- 270.000,00 30.12.2022 2.581.000,00 2.581.000,00 0,22% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4648 BB- 269.000,00 30.12.2022 2.581.000,00 2.581.000,00 0,22% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4649 BB- 271.000,00 30.12.2022 2.568.000,00 2.568.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4650 BB- 272.000,00 30.12.2022 2.586.000,00 2.586.000,00 0,22% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4651 BB- 271.000,00 30.12.2022 2.579.000,00 2.579.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4652 BB- 272.000,00 30.12.2022 2.813.250,00 2.813.250,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4653 BB- 273.000,00 30.12.2022 2.599.000,00 2.599.000,00 0,22% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4654 BB- 271.000,00 30.12.2022 2.590.000,00 2.590.000,00 0,22% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4655 BB- 271.000,00 30.12.2022 2.577.000,00 2.577.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4656 BB- 277.000,00 30.12.2022 2.639.000,00 2.639.000,00 0,22% 0,22% 0,22
16.04.2021 Ist Sil PSL4657 BB- 265.000,00 30.12.2022 2.534.000,00 2.534.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4658 BB- 266.000,00 30.12.2022 2.813.250,00 2.813.250,00 0,23% 0,23% 0,23
16.04.2021 Ist Sil PSL4659 BB- 265.000,00 30.12.2022 2.530.000,00 2.530.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4660 BB- 265.000,00 30.12.2022 2.529.000,00 2.529.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4661 BB- 266.000,00 30.12.2022 2.528.000,00 2.528.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4662 BB- 265.000,00 30.12.2022 2.524.000,00 2.524.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4663 BB- 265.000,00 30.12.2022 2.538.000,00 2.538.000,00 0,21% 0,21% 0,21
16.04.2021 Ist Sil PSL4664 BB- 318.000,00 30.12.2022 3.194.000,00 3.194.000,00 0,27% 0,26% 0,26
16.04.2021 Ist Sil PSL4885 BB- 149.000,00 30.12.2022 1.422.000,00 1.422.000,00 0,12% 0,12% 0,12
16.04.2021 Ist Sil PSL4887 BB- 269.000,00 30.12.2022 2.524.000,00 2.524.000,00 0,21% 0,21% 0,21
09.04.2021 Ist Sil PSL7 BB- 1.415.000,00 30.12.2022 12.055.000,00 12.055.000,00 1,00% 1,00% 1
09.04.2021 Ist Sis PSL1 BB1603 71.000,00 30.12.2022 660.000,00 660.000,00 0,06% 0,05% 0,05
09.04.2021 Ist Sis PSL1 BB373 75.000,00 30.12.2022 660.000,00 660.000,00 0,06% 0,05% 0,05
01.04.2021 [Istanbul Atasehir PSL1 BB172| 1.400.000,00 30.12.2022 13.282.000,00 13.282.000,00 1,11% 1,10% 11
01.04.2021 [Istanbul Atasehir PSL1 BB335| 1.015.000,00 30.12.2022 8.710.000,00 8.710.000,00 0,73% 0,72% 0,72
01.04.2021 |Istanbul Atasehir PSL1 BB344 395.000,00 30.12.2022 2.855.000,00 2.855.000,00 0,24% 0,24% 0,24
01.04.2021 [Istanbul Atasehir PSL1 BB347| 595.000,00 30.12.2022 6.167.000,00 6.167.000,00 0,51% 0,51% 0,51
01.04.2021 [Istanbul Atasehir PSL1 BB359)| 795.000,00 30.12.2022 7.433.000,00 7.433.000,00 0,62% 0,61% 0,61
01.04.2021 [Istanbul Atasehir PSL1 BB384| 692.000,00 30.12.2022 6.578.000,00 6.578.000,00 0,55% 0,54% 0,54
26.07.2022 | METROPOL A-501 49.07M2 1.750.000,00 30.12.2022 2.698.000,00 2.698.000,00 0,22% 0,22% 0,22

ARA GRUP TOPLAMI 1.199.933.635,98 99,19% 99,26

INTIFA HAKKI

UST HAKKI

GRUP TOPLAMI 1.199.933.635,98 99,19% 99,26

A.2. GAYRI) LERE DAYALI HAKLAR

GAYRIMENKULLER

A.2. GAYRI: LERE DAYALI HAKLAR

A.3. Aktif top. d. olarak en az % 75i gayrimenkul

olusan a.o. paylari

A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALART

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

A.6. GYO SERMAYE PIYASASI ARACLARI

A.7. DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
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DIGER YATIRIMLAR

ihraga

Vade

ISIN Kodu

Nominal
Faiz
Oram

Faiz Odeme Saysi

Nominal Deger

Birim Alis
Fiyat:

Birim Alig Tarihi

ic iskonto
Oran

Borsa
Sozles
me No

Repo Teminat Tutar

Giinliik
Birim
Deger

Giinliik
Kur

Toplam Deger

Grup (%)

Toplam (%)

F.T.D. (%)

VKG

B.HISSE SENEDI

C.BORCLANMA SENETLERT

D.KATILMA BELGEST

MUKAFAT PORTFOY
YONETIMIA.S. KATILIM
SEMSIYE FONUNA BAGLI

KISA VADELI KIRA
SERTIFIKASI KATILIM
FONU

4.304.107,00

2,119558

30.12.2022

2,269072

9.766.328,68

100,00%

0,81%

SRB

GRUP TOPLAMI

4.304.107,00

9.766.328,68

0,81%

E.OPSIYON ISLEMLER

F.YABANCI HISSE

G.TERS REPO

H.KATILIM HESABI

LVADELI MEVDUAT

J.KIYMETLE MADEN

K.YABANCI TAHVIL

L.BORSA PARA PIYASAST

M.VARANT ISLEMLERT

N.TEMINAT ISLEMLERT

O0.SWAP

P. REPO

FON PORTFOY DEGERI

4.304.107,00

1.209.699.964,66

100,06

DOVIZ BAKIYELERT

13.120,06

30.12.2022

13.120,06

100,00%

0,00%

SRB

GRUP TOPLAMI

13.120,06

13.120,06

0,00%




